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NORME din 17 iunie 2009 de implementare a programului "Prima casa" pentru achizitia sau

constructia de locuinte
(la data 19-apr-2010 Actul modificat de Art. 1, punctul 4. din Hotarirea 324/2010 )
(la data 18-iun-2009 actul a fost aprobat de Hotarirea 717/2009 )

CAPITOLUL I: Dispozitiigenerale

Art. 1

Prezentele norme au fost elaborate in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 60/2009

privind unele masuri in vederea implementarii programului "Prima casa", denumit in continuare programul.

Art. 2

Fondul National de Garantare a Creditelor pentru fntreprinderile Mici si Mijlocii S.A. - IFN, denumit in continuare
FNGCIMM, garanteaza, In numele si in contul statului, creditele acordate persoanelor fizice pentru achizitia sau
constructia unei locuinte in cadrul programului, respectiv pentru achizitia sau constructia unei noi locuinte in conditiile

prevdzute de art. 1 alin. (10*) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobatd cu modificari si

completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare.
(la data 03-iun-2015 Art. 2 din capitolul I modificat de Art. 1, punctul 2. din Hotarirea 388/2015 )

Art. 3

(1) Sursa de plata a garantilor emise in numele si in contul statului este bugetul de stat.

(2) Pentru anul 2009, plafonul garantilor care pot fi emise potrivit art. 1 alin. (3) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 60/2009 este de 1 miliard euro.

(21) Pentru achizitionarea locuintelor pentru care au fost incheiate sau vor fi incheiate antecontracte de vénzare-
cumparare in forma autentica sau sub semnatura privata cu data certda pana la 15 februarie 2010 inclusiv, pot fi emise
garantii in conditile normelor de implementare a programului "Prima casa" in vigoare, cu incadrarea in limita diferentei

ramase neutilizate din plafonul alocat pentru anul 2009. Darea de data certa se face potrivit legii.
(la data 12-ian-2010 Art. 3, alin. (2) din capitolul I completat de Art. I, punctul 1. din Hotarirea 29/2010 )

(22) Pentru anul 2010, plafonul garantilor care pot fi emise potrivit art. 1 alin. (3) din Ordonanta de urgentd a

Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completdri prin Legea nr. 368/2009, este de 700 milioane euro.
(la data 22-feb-2010 Art. 3, alin. (271) din capitolul I completat de Art. I, punctul 2. din Hotarirea 119/2010 )

(3) Sumele necesare acordarii garantilor in temeiul promisiunilor de garantare emise de FNGCIMM, in numele si in

contul statului, potrivit cap. VI, se asigurd potrivit prevederilor alin. (2!), padna la expirarea termenului de valabilitate

prevazut la art. 5 lit. p).
(la data 12-ian-2010 Art. 3, alin. (3) din capitolul I modificat de Art. I, punctul 2. din Hotarirea 29/2010 )

(la data 22-apr-2011 Art. 3, alin. (3) din capitolul I a se vedea referinte de aplicare din Art. II, alin. (1) din Hotarirea 404/2011 )
(4) Pentru anul 2011 plafonul garantiilor care pot fi emise potrivit prevederilor art. 1 alin. (3) din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile

ulterioare, este de 200 milioane euro, din diferenta neutilizata din plafoanele alocate pentru anii 2009 si 2010.
(la data 24-ian-2011 Art. 3, alin. (3) din capitolul I completat de Art. I, punctul 2. din Hotarirea 40/2011 )

(5) in termenul prevazut la art. II alin. (2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 33/2011 pentru modificarea si
completarea art. 1 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in vederea implementarii
programului "Prima casa", precum si pentru adoptarea unor masuri in vederea continuarii programului "Prima casa",

finantatorii pot depune la FNGCIMM si Ministerul Finantelor Publice optiunea privind reutilizarea plafonului.
(la data 22-apr-2011 Art. 3, alin. (4) din capitolul I completat de Art. I, punctul 3. din Hotarirea 404/2011 )

(51) Finantatorii care au optat pentru reutilizarea plafonului conform art. II alin. (2) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 33/2011 pentru modificarea si completarea art. 1 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009
privind unele masuri in vederea implementarii programului "Prima casa", precum si pentru adoptarea unor masuri in
vederea continuarii programului "Prima casa", aprobata prin Legea nr. 171/2011, pot consuma plafonul reutilizat pana

la data de 31 decembrie 2014.
(la data 13-ian-2014 Art. 3, alin. (5~1) din capitolul I modificat de Art. I, punctul 2. din Hotarirea 5/2014 )

(52) Dup3 data de 31 decembrie 2014, plafonul reutilizat, in conditiile legii, nu mai poate fi disponibil pentru acordarea
de garantii.
(la data 13-ian-2014 Art. 3, alin. (5~1) din capitolul I completat de Art. I, punctul 3. din Hotarirea 5/2014 )

(6) Pentru anul 2012, plafonul garantilor care pot fi emise potrivit art. 1 alin. (3) din Ordonanta de urgentda a

Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile

ulterioare, este de 200 milioane euro. Garantiile se acorda in baza protocoalelor incheiate de finantatori cu FNGCIMM,
in conditile impartirii in mod egal a riscurilor si a pierderilor intre statul roman, reprezentat de Ministerul Finantelor

Publice, prin FNGCIMM, si finantatori.

(7) Dupa instiintarea prealabild a FNGCIMM si a Ministerului Finantelor Publice, pentru finantarile garantate acordate
dupa transmiterea acestei instiintari, finantatorii declarati eligibili in cadrul programului pot modifica nivelul costurilor

totale, cu conditia incadrarii in limitele prevazute la art. 2 lit. b) sila art. 21 lit. b) din anexa nr. 2.
(la data 13-ian-2014 Art. 3, alin. (7) din capitolul I modificat de Art. I, punctul 2. din Hotarirea 5/2014 )

(8) Finantatorii au obligatia de a notifica FNGCIMM si Ministerul Finantelor Publice cu privire la intentia de a solicita
alocarea de sume din plafonul prevazut la alin. (6) cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte de data la care
estimeaza ca vor acorda garantii pana la limita plafonului reutilizat stabilit prin protocoalele incheiate in conditile art. II
alin. (1) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 33/2011 pentru modificarea si completarea art. 1 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in vederea implementarii programului "Prima casa", precum si
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pentru adoptarea unor masuri in vederea continudrii programului "Prima casa", aprobatd prin Legea nr. 171/2011,
respectiv sumele alocate in conditiile alin. (7).
(9) In termen de 10 zile calendaristice de la data primirii notificarii prevazute la alin. (8), FNGCIMM solicita acordul
Ministerului Finantelor Publice privind alocarea de sume din plafonul prevazut la alin. (6) catre finantator.
(10) Sumele din plafonul prevazut la alin. (6) se aloca de cdatre FNGCIMM, cu acordul Ministerului Finantelor Publice,
finantatorilor care au utilizat integral plafonul reutilizat in conditile prevazute de Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
33/2011, aprobatd prin Legea nr. 171/2011, si sumele alocate potrivit alin. (7), dupa caz, in functie de ponderea
garantilor acordate de finantator in totalul garantiilor acordate in conditile impartirii riscului si de intervalul ramas pana
la sfarsitul anului 2012.
(11) Dispozitile art. VII alin. (3) din Hotararea Guvernului nr. 119/2010 se aplica in mod corespunzator plafonului

alocat in conditiile alin. (6).
(la data 08-iun-2012 Art. 3, alin. (5) din capitolul I completat de Art. 1 din Hotarirea 577/2012 )

(12) Pentru anul 2013 se aloca un plafon al garantiilor care pot fi emise potrivit art. 1 alin. (3) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si
compIAetériIe ulterioare, de 200 milioane euro.

(13) In anul 2013 se pot emite garantii potrivit art. 1 alin. (3) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 60/2009
privind unele masuri in vederea implementarii programului «Prima casa», aprobatd cu modificari si completari prin
Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, cu incadrarea in limita diferentei ramase neutilizate din
plafonul alocat pentru anul 2012 si a plafonului alocat potrivit alin. (12). Suma reprezentand diferenta ramasa
neutilizata din plafonul alocat pentru anul 2012 se publica pe site-ul FNGCIMM si pe cel al Ministerului Finantelor Publice
pana la data de 15 ianuarie 2013.

(14) Pentru efectuarea alocarilor si realocarilor din plafonul alocat pentru anul 2012 intre finantatorii care au incheiat
protocoale cu FNGCIMM, in limita diferentei nealocate in conditile alin. (10) pana la data de 31 decembrie 2012,
prevederile alin. (7)-(11) se aplica in mod corespunzator.

(15) Finantatorii care au beneficiat de alocari din plafonul aferent anului 2012 in conditiile alin. (10) sunt autorizati sa
utilizeze integral si cu prioritate fata de plafonul prevazut la alin. (12) diferentele din sumele alocate si neangajate pana

la data de 31 decembrie 2012, in cursul anului 2013.
(la data 22-dec-2012 Art. 3, alin. (11) din capitolul I modificat de Actul din Hotarirea 1286/2012 )

(16) Pentru anul 2013 se aloca un plafon suplimentar al garantilor care pot fi emise potrivit art. 1 alin. (3) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, de 1 miliard lei, din care 300 milioane lei sunt destinate pentru achizitia locuintelor

construite de Agentia Nationald pentru Locuinte (ANL).
(la data 07-aug-2013 Art. 3, alin. (15) din capitolul I completat de Art. I, punctul 2. din Hotarirea 565/2013 )

(17) Fatd de plafonul suplimentar de 1 miliard lei prevazut la alin. (16), pentru anul 2013 se aloca un plafon
suplimentar al garantiilor care pot fi emise potrivit art. 1 alin. (3) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, de 200 milioane
lei, destinat exclusiv pentru garantarea finantarii prin program a achizitiei de locuinte construite de Agentia Nationala

pentru Locuinte.
(la data 22-aug-2013 Art. 3, alin. (16) din capitolul I completat de Art. 1 din Hotarirea 615/2013 )

(18) Pentru anul 2014 se aloca un plafon al garantiilor care pot fi emise potrivit art. 1 alin. (3) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si
completdrile ulterioare, in valoare de 1.200 milioane lei.

(19) In anul 2014 se pot emite garantii potrivit art. 1 alin. (3) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, cu incadrarea in
limita diferentei ramase nealocatd si/sau neutilizata din plafonul alocat pentru anul 2013 si a plafonului alocat potrivit
alin. (18). Suma reprezentand diferenta ramasa nealocatd si/sau neutilizata din plafonul alocat pentru anul 2013 se
publicd pe site-ul FNGCIMM si al Ministerului Finantelor Publice pana la data de 15 ianuarie 2014.

(20) In cursul anului 2014, finantatorii care au beneficiat de alocari din plafonul aferent anului 2013 sunt autorizati sa
utilizeze integral si cu prioritate fata de plafonul prevazut la alin. (18) diferentele din sumele alocate si neangajate pana

la data de 31 decembrie 2013, precum si sumele nealocate in anul 2013.
(la data 13-ian-2014 Art. 3, alin. (17) din capitolul I completat de Art. I, punctul 4. din Hotarirea 5/2014 )

(21) Pana la 31 decembrie 2014 diferenta nealocata si/sau ramasa neutilizata din plafonul de 500 milioane lei destinat
exclusiv pentru garantarea finantarii prin program a achizitiei de locuinte construite de ANL, alocat potrivit alin. (16) si
(17), poate fi utilizata pentru emiterea de garantii potrivit art. 1 alin. (3) din Ordonanta de urgentda a Guvernului nr.
60/2009 privind unele masuri in vederea implementarii programului "Prima casa", aprobata cu modificari si completari
prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, inclusiv pentru garantarea finantarii prin program a
achizitiei de locuinte construite de ANL.

(22) Pana la 31 decembrie 2014 finantatorii care au beneficiat de alocari din plafonul destinat exclusiv pentru
garantarea finantarii prin program a achizitiei de locuinte construite de ANL sunt autorizati sa utilizeze cu prioritate
sumele alocate pentru emiterea de garantii potrivit art. 1 alin. (3) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009,

aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare.
(la data 26-sep-2014 Art. 3, alin. (20) din capitolul I completat de Art. 1 din Hotarirea 818/2014 )

(23) Pana la 31 decembrie 2014, din suma prevazuta la alin. (21) se aloca un plafon al garantiilor care pot fi emise
potrivit art. 1 alin. (3) din Ordonanta de urgentda a Guvernului n. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin
Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, de 25 milioane lei, destinat exclusiv pentru garantarea
finantarii prin program a achizitiei sau construirii unei locuinte de catre persoanele fizice cu cetatenie romana care
locuiesc in strainatate si care au permis de munca si de sedere eliberate de autoritatile competente ale statului

respectiv.
(la data 08-oct-2014 Art. 3, alin. (22) din capitolul I completat de Art. 1 din Hotarirea 850/2014 )
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(23') Pan3 la 31 decembrie 2016 diferenta rémasa neutilizatd din plafonul de 25 milioane lei destinat exclusiv pentru
garantarea finantarii prin program a achizitiei sau construirii unei locuinte de catre persoanele fizice cu cetatenie
romana care locuiesc in strainatate si care au permis de munca si de sedere eliberate de autoritatile competente ale
statului respectiv, alocat potrivit alin. (23), poate fi utilizata pentru emiterea de garantii potrivit art. 1 alin. (3) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu

modificarile si completarile ulterioare.
(la data 30-sep-2016 Art. 3, alin. (23) din capitolul I completat de Art. 1, punctul 1. din Hotarirea 703/2016 )

(24) Pana la 31 decembrie 2014 plafonul disponibil pentru emiterea de garantii in cadrul programului "Prima casa" se

majoreaza cu 400,5 milioane lei.
(la data 23-oct-2014 Art. 3, alin. (23) din capitolul I completat de Art. I din Hotarirea 913/2014 )

(25) Pentru anul 2015, se aloca un plafon al garantiilor care pot fi emise potrivit art. 1 alin. (3) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si
completdrile ulterioare, de 2.500 milioane lei.

(26) In anul 2015 se pot emite garantii potrivit art. 1 alin. (3) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, cu incadrarea in
limita plafonului alocat la alin. (25), a diferentei ramase nealocate din plafonul aferent anului 2014, precum si a
diferentei neutilizate pana la data de 31 decembrie 2014 din sumele alocate finantatorilor din plafonul disponibil in anul
2014. Suma reprezentand diferenta ramasa nealocata, precum si cea alocata si neutilizata din plafonul alocat pentru

anul 2014 se publica pe site-ul FNGCIMM si pe cel al Ministerului Finantelor Publice, pana in data de 31 ianuarie 2015.
(la data 16-ian-2015 Art. 3, alin. (24) din capitolul I completat de Art. 1 din Hotarirea 16/2015 )

(27) Plafoanele anuale ale garantiilor care pot fi emise in cadrul programului potrivit art. 1 alin. (3) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare, se alocd la solicitarea finantatorilor participanti de catre FNGCIMM, cu acordul Ministerului
Finantelor Publice, in functie de ponderea garantilor acordate in favoarea fiecarui finantator in totalul garantilor
acordate in cadrul programului in anul precedent sau de la inceputul anului in cazul alocarii de plafoane suplimentare sau

in cazul alocarii rezervei nealocate la inceputul anului.
(la data 15-ian-2018 Art. 3, alin. (27) din capitolul I modificat de Art. I, punctul 1. din Hotarirea 2/2018 )

(28) [textul din Art. 3, alin. (28) din capitolul I a fost abrogat la 30-sep-2016 de Art. 1, punctul 3. din Hotarirea
703/2016]

(29) FNGCIMM este autorizat sa evalueze cel putin trimestrial modul de utilizare de catre finantatori a plafoanelor
alocate si sa efectueze realocari intre finantatori in functie de gradul de utilizare a plafoanelor alocate.

(30) [textul din Art. 3, alin. (30) din capitolul I a fost abrogat la 11-feb-2020 de Art. 1, punctul 1. din Hotarirea
112/2020]

(31) Pentru anul 2015 se aloca un plafon suplimentar al garantilor care pot fi emise potrivit art. 1 alin. (3) din

Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu

modifiAcériIe si completarile ulterioare, de 200 milioane lei.

(32) In anul 2016 se pot emite garantii si din diferenta ramasa nealocata din plafonul aferent anului 2015, precum si

din diferenta neutilizatda pana la data de 31 decembrie 2015 din sumele alocate finantatorilor din plafonul ramas

disponibil in anul 2015. Suma reprezentand diferenta rédmasa nealocata, precum si cea alocata si neutilizata din plafonul

alocat pentru anul 2015 se publica pe site-ul FNGCIMM si al Ministerului Finantelor Publice, pana la data de 31 ianuarie

2016, si se utilizeaza cu prioritate de catre finantatori.
(la data 14-dec-2015 Art. 3, alin. (30) din capitolul I completat de Art. 1 din Hotarirea 962/2015 )

(33) in anul 2016 se pot emite garantii cu incadrarea in limita sumelor eliberate ca urmare a rambursarilor creditelor

acordate in cadrul programului la scadenta si/sau anticipate, precum si ca urmare a lichidarii creditelor acordate initial in

cadrul programului si se utilizeaza de catre fiecare finantator pentru acordarea de credite beneficiarilor programului.

FNGCIMM este autorizat ca pentru fiecare finantator sa ajusteze pro rata, respectiv aplicand regula de trei simpla,
limita de garantii provenita din sumele eliberate la 31 decembrie 2015, in limita unui plafon de maximum 200 milioane

lei, suplimentar fata de cel prevazut la alin. (35). Acesta va fi utilizat in vederea emiterii de garantii, cu prioritate fata de

plafonul prevazut la alin. (35).

(34) Finantatorii care au participat initial in program si nu au optat pentru impartirea proportionald a riscurilor si a

pierderilor, dar conform art. 4! alin. (32) din Hotdrdrea Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de

implementare a programului "Prima casa", cu modificarile si completarile ulterioare, au reintrat in program, trebuie sa

consume plafonul reutilizat pdna la data de 31 decembrie 2016.

(35) Pentru anul 2016, se aloca un plafon al garantiilor care pot fi emise potrivit art. 1 alin. (3) din Ordonanta de

urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si

completarile ulterioare, de 1.300 milioane lei.

(36) Dupa data de 31 decembrie 2016, plafonul reutilizat in conditiile legii nu mai poate fi disponibil pentru acordarea

de garantii. Sumele prevazute la alin. (33) si cele din plafonul prevazut la alin. (35) se alocd de catre FNGCIMM, cu

acordul Ministerului Finantelor Publice, finantatorilor care au utilizat integral plafonul reutilizat.
(la data 31-dec-2015 Art. 3 din capitolul I completat de Art. I, punctul 1. din Hotarirea 1016/2015 )

(37) Pentru anul 2016 se aloca un plafon suplimentar al garantilor care pot fi emise potrivit art. 1 alin. (3) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, de 500 milioane lei.

(38) Finantatorii eligibili participanti in cadrul programului nu pot prelua solicitari de acordare a unei finantari garantate
daca acestea conduc la depasirea plafonului alocat acestora, responsabilitatea cu privire la modalitatea de solutionare a

acestor situatii revenind in totalitate finantatorului.
(la data 20-mai-2016 Art. 3, alin. (36) din capitolul I completat de Art. 1 din Hotarirea 366/2016 )
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(39) Pentru anul 2016 se aloca un plafon suplimentar al garantilor care pot fi emise potrivit art. 1 alin. (3) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, de 500 milioane lei, care va fi utilizat pentru acoperirea cu prioritate a solicitarilor
de acordare a unei finantari garantate in cadrul programului, aflate in diverse stadii de aprobare si preaprobare la

finantatori, in raport cu solicitarile noi.
(la data 30-sep-2016 Art. 3, alin. (38) din capitolul I completat de Art. 1, punctul 4. din Hotarirea 703/2016 )

(40) Fata de plafonul suplimentar de 500 milioane lei prevazut la alin. (39), pentru anul 2016 se aloca un plafon
suplimentar al garantiilor care pot fi emise potrivit art. 1 alin. (3) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, de 250 milioane
lei.

(41) in anul 2017 se pot emite garantii si din diferenta rémasa nealocat3 din plafonul aferent anului 2016, precum si
din diferenta neutilizata pana la data de 31 decembrie 2016 din sumele alocate finantatorilor din plafonul réamas
disponibil in anul 2016. Suma reprezentand diferenta rémasa nealocata, precum si cea alocata si neutilizata din plafonul
alocat pentru anul 2016 se publica pe site-ul FNGCIMM si al Ministerului Finantelor Publice pana la data de 31 ianuarie

2017 sise utilizeaza cu prioritate de catre finantatori.
(la data 07-dec-2016 Art. 3, alin. (39) din capitolul I completat de Actul din Hotarirea 899/2016 )

(42) Pentru anul 2017 se aloca un plafon al garantilor care pot fi emise potrivit art. 1 alin. (3) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare, de 2.500 milioane lei.

(43) Pentru plafonul prevazut la alin. (42) se suspenda aplicarea prevederilor art. 2.7 din protocolul-cadru prevazut in
anexa nr. 6 la Ordinul ministrului finantelor publice si al ministrului intreprinderilor mici si mijlocii, comertului si mediului
de afaceri nr. 2.225/994/2009 pentru aprobarea Conventiei privind implementarea programului «Prima casa» si a
Conventiei de garantare si pentru reglementarea unor masuri necesare pentru aplicarea prevederilor art. 10 din anexa
nr. 1 la Hotararea Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a programului «Prima casa»,

cu modificarile si completarile ulterioare.
(la data 01-mar-2017 Art. 3, alin. (41) din capitolul I completat de Art. 1, punctul 4. din Hotarirea 80/2017 )

(44) Pentru anul 2018, se aloca un plafon al garantillor care pot fi emise potrivit art. 1 alin. (3) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si
completdrile ulterioare, de 2.000 milioane lei.

(45) In anul 2018, pentru plafonul prevazut la alin. (44), se suspenda aplicarea prevederilor art. 2.7 din Protocolul-
cadru prevazut in anexa nr. 6 la Ordinul ministrului finantelor publice si al ministrului intreprinderilor mici si mijlocii,
comertului si mediului de afaceri nr. 2.225/994/2009 pentru aprobarea Conventiei privind implementarea programului
"Prima casa" si a Conventiei de garantare si pentru reglementarea unor masuri necesare pentru aplicarea prevederilor
art. 10 din anexa nr. 1 la Hotardrea Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a

programului "Prima casa", cu modificarile si completarile ulterioare.

(la data 15-ian-2018 Art. 3, alin. (43) din capitolul I completat de Art. I, punctul 2. din Hotarirea 2/2018 )

(46) Pentru anul 2019 se aloca un plafon al garantiilor care pot fi emise potrivit art. 1 alin. (3) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si
compLetériIe ulterioare, de 2.000 milioane lei.

(47) In anul 2019, pentru plafonul prevazut la alin. (46), se suspenda aplicarea prevederilor art. 2.7 din Protocolul-
cadru prevazut in anexa nr. 6 la Ordinul ministrului finantelor publice si al ministrului intreprinderilor mici si mijlocii,
comertului si mediului de afaceri nr. 2.225/994/2009 pentru aprobarea Conventiei privind implementarea programului
«Prima casa» si a Conventiei de garantare si pentru reglementarea unor masuri necesare pentru aplicarea prevederilor
art. 10 din anexa nr. 1 la Hotdrdrea Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a

programului «Prima casa», cu modificarile si completarile ulterioare.
(la data 22-feb-2019 Art. 3 din capitolul I completat de Art. 1 din Hotarirea 93/2019 )

(48) Pentru anul 2020 se aloca un plafon al garantiilor care pot fi emise potrivit art. 1 alin. (3) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si

completarile ulterioare, de 2.000 milioane lei.
(la data 11-feb-2020 Art. 3, alin. (47) din capitolul I completat de Art. 1, punctul 2. din Hotarirea 112/2020 )

Art. 4
Conventia prevazuta la art. 1 alin. (6) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 60/2009, denumita conventia privind
implementarea programului, va cuprinde, fara a se limita la acestea, clauze privind:
a) mecanismul de punere in aplicare a conditilor programului;
b) evidenta portofoliului de garantii pe categorii de garantii individuale;
(la data 22-feb-2010 Art. 4, litera B. din capitolul I modificat de Art. I, punctul 3. din Hotarirea 119/2010 )

c) raportarea periodica a portofoliului de garantii pe categorii de garantii individuale;
(la data 22-feb-2010 Art. 4, litera C. din capitolul I modificat de Art. I, punctul 3. din Hotarirea 119/2010 )

d) conditile de platd a garantiilor;

e) termenul si modalitatea de transfer al contravalorii garantilor pentru care finantatorul a solicitat plata;
f) raspunderea contractuald;

g) cauze de incetare a conventiei;

h) modalitatea de solutionare a eventualelor litigii.

(2) Finantatorii care au optat pentru reutilizarea plafonului incheie un protocol cu FNGCIMM
(la data 22-apr-2011 Art. 4 din capitolul I completat de Art. I, punctul 4. din Hotarirea 404/2011 )
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CAPITOLUL II: Definitii
Art. 5

In sensul prezentelor norme, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:
a) conditile programului - criteriile de eligibilitate pentru beneficiari si finantatori, descrierea, acordarea, monitorizarea si
plata garantiei;
al) teren aferent locuintei - terenul compus din una sau mai multe parcele aldturate, cu sau fird constructii, identificate
printr-un numar cadastral si un numar de carte funciara, pe care sunt sau urmeaza sa se amplaseze, in conformitate
cu documentatile de urbanism aprobate, constructii avand destinatia principald de locuit, cdile de acces, precum si
anexele gospodaresti, facilitatile, dependintele, dotarile si utilitatile aferente locuintelor, care nu sunt incluse in acestea,
dupa caz;

(la data 22-feb-2010 Art. 5, litera A. din capitolul II completat de Art. I, punctul 4. din Hotarirea 119/2010 )

b) garantie - angajament expres, neconditionat si irevocabil asumat de FNGCIMM, in numele si in contul statului,
materializat intr-un contract de garantare, care acopera pierderea suportatd de finantator, ca urmare a producerii
riscului de credit, proportional cu procentul de garantare, atat in cazul garantiilor acordate pentru finantarile garantate
definite conform lit. e)-e®), cat si pentru cele care intrd sub incidenta imp&rtirii in mod egal a riscului intre stat si
finantatori, in baza optiunii exprimate in conditiile legii de catre finantatori;

(la data 01-mar-2017 Art. 5, litera B. din capitolul II modificat de Art. 1, punctul 5. din Hotarirea 80/2017 )

c) beneficiar - persoana fizica care indeplineste criterile de eligibilitate prevazute de prezentele norme, precum si

normele de creditare ale finantatorului, care solicita si primeste finantare din partea acestuia, garantata de FNGCIMM, in

numele si in contul statului, in cadrul programului;

d) finantator - banca, inclusiv unitatile teritoriale ale acesteia (sucursale, agentii etc.), care indeplineste criterile de

eligibilitate si acorda o finantare unui beneficiar in cadrul programului;

dl) protocol - act semnat intre FNGCIMM, in calitate de mandatar al Ministerului Finantelor Publice, si finantator, prin
care se stabilesc termenii si conditiile aplicabile garantiilor care intra sub incidenta optiunii privind reutilizarea plafonului,

precum si celor care se acordd in conditile impartirii riscurilor si pierderilor intre finantator si garant, proportional cu

procentul de garantare;
(la data 01-mar-2017 Art. 5, litera D™1. din capitolul II modificat de Art. 1, punctul 5. din Hotarirea 80/2017 )

e) finantare garantata pentru locuintele noi prevazute la art. 2 alin. (1) lit. a) din hotarére - credit acordat persoanelor
fizice in cadrul programului, exclusiv dobénzile si comisioanele bancare si alte sume datorate de beneficiar in baza
contractului de credit, care va acoperi maximum 95% din pretul de achizitie al locuintei noi, prevazut in antecontractul
de vanzare-cumparare, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de
achizitie a locuintei este mai mic sau egal cu 70.000 euro sau maximum 66.500 euro, dar nu mai mult decét valoarea

rezultata din raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a locuintei este mai mare de 70.000 euro;
(la data 01-mar-2017 Art. 5, litera E. din capitolul II modificat de Art. 1, punctul 5. din Hotarirea 80/2017 )

el) finantare garantatd pentru locuintele consolidate prevdzute la art. 2 alin. (1) lit. b) din hotdrére - credit acordat
persoanelor fizice In cadrul programului, exclusiv dobanzile si comisioanele bancare si alte sume datorate de beneficiar
in baza contractului de credit, care va acoperi maximum 95% din pretul de achizitie al locuintei consolidate, prevazut in
antecontractul de vanzare-cumparare, dar nu mai mult decat valoarea rezultatd din raportul de evaluare a locuintei,
daca pretul de achizitie a locuintei este mai mic sau egal cu 70.000 euro sau maximum 66.500 euro, dar nu mai mult
decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a locuintei este mai mare de

70.000 euro;
(la data 01-mar-2017 Art. 5, litera E~1. din capitolul IT modificat de Art. 1, punctul 5. din Hotarirea 80/2017 )

e2) finantare garantatd pentru locuintele prevézute la art. 2 alin. (1) lit. c¢) din hotdrére - credit acordat persoanelor
fizice in vederea construirii de locuinte individuale in cadrul programului, exclusiv dobénzile si comisioanele bancare si
alte sume datorate de beneficiar in baza contractului de credit, care va acoperi maximum 95% din valoarea prevazuta
in contractele de construire a locuintelor, dar nu mai mult decat valoarea rezultatd din devizul estimativ de lucrari,
anexa la contractul de construire a locuintei, daca valoarea de constructie a locuintei este mai mica sau egala cu
70.000 euro sau maximum 66.500 euro, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din devizul estimativ de lucrari,

anexa la contractul de construire a locuintei, daca valoarea de constructie a locuintei este mai mare de 70.000 euro;
(la data 01-mar-2017 Art. 5, litera E~2. din capitolul IT modificat de Art. 1, punctul 5. din Hotarirea 80/2017 )

e3) finantare garantatd pentru locuintele prevézute la art. 2 alin. (1) lit. d) din hotdrére - credit acordat persoanelor
fizice in vederea construirii de locuinte in regim asociativ in cadrul programului, exclusiv dobanzile si comisioanele
bancare si alte sume datorate de beneficiari in bdza contractelor de credit, care va acoperi maximum 95% din valoarea
prevazuta in contractele de construire a locuintelor, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din devizul estimativ de
lucrari, anexa la contractul de construire a locuintei, daca valoarea de constructie a locuintei este mai mica sau egala cu
75.000 euro sau maximum 71.250 euro, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din devizul estimativ de lucrari,

anexa la contractul de construire a locuintei, daca valoarea de constructie a locuintei este mai mare de 75.000 euro;
(la data 01-mar-2017 Art. 5, litera E~3. din capitolul IT modificat de Art. 1, punctul 5. din Hotarirea 80/2017 )

e*) finantare garantatd pentru locuintele previzute la art. 2 alin. (1) lit. e) din hotdrére - credit acordat persoanelor
fizice In cadrul programului, exclusiv dobanzile si comisioanele bancare si alte sume datorate de beneficiar in baza
contractului de credit, care va acoperi maximum 95% din pretul de achizitie al locuintei care nu indeplineste conditiile
pentru a fi incadrata in categoria locuintelor noi sau consolidate, prevazut in antecontractul de vanzare-cumparare, dar
nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a locuintei este mai
mic sau egal cu 60.000 euro sau maximum 57.000 euro, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de

evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a locuintei este mai mare de 60.000 euro;
(la data 01-mar-2017 Art. 5, litera E~4. din capitolul IT modificat de Art. 1, punctul 5. din Hotarirea 80/2017 )
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e) finantare garantatd pentru achizitionarea/construirea unei noi locuinte in cadrul programului - credit acordat o
singura data persoanelor fizice in cadrul programului, exclusiv dobanzile si comisioanele bancare si alte sume datorate
de beneficiar in baza contractului de credit, care se acorda de un finantator definit conform lit. d) unui beneficiar care a
mai achizitionat/ construit o locuinta in cadrul programului, dar care achizitioneaza/construieste o alta locuinta in cadrul
programului, indiferent de incadrarea locuintei in categoriile prevazute la art. 2 alin. (1) din hotaréare, si care indeplineste
conditile prevézute la art. 1 alin. (10%) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobatd cu modificiri si
completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, si acopera maximum 95% din pretul de
achizitie a locuintei, respectiv valoarea prevazuta in contractele de construire a locuintelor, stabilit/stabilita conform lit.
e)-e*);
(la data 01-mar-2017 Art. 5, litera EN5. din capitolul IT modificat de Art. 1, punctul 5. din Hotarirea 80/2017 )

f) riscul de credit - neplata, partiald sau integrald, de catre beneficiar a finantarii garantate (principalului);

g) conventie privind implementarea programului - document-cadru, incheiat intre Ministerul Finantelor Publice si
FNGCIMM, care cuprinde, in principal, termenii si conditile mandatului acordat FNGCIMM si clauze privind drepturile si
obligatiile acestora privind acordarea, monitorizarea, raportarea si executarea garantiilor;

h) conventie de garantare - document contractual cadru, incheiat intre finantator si FNGCIMM, care cuprinde, in
principal, clauze privind drepturile si obligatiile partilor, acordarea, monitorizarea si executarea garantiilor;

i) contract de garantare - document contractual incheiat intre FNGCIMM, finantator si beneficiar, in care se prevad
conditiile specifice de acordare si plata a unei garantii;

j) soldul finantarii garantate - soldul finantarii (principalului) exigibil la data cererii de plata a garantiei;

k) valoarea garantiei - valoarea mentionata in contractul de garantare pentru garantiile care nu intréd sub incidenta
impartirii riscului, respectiv valoarea mentionata in contractul de garantare si in protocol pentru garantiile care intra sub
incidenta impartirii riscului, al carei nivel acopera integral, respectiv proportional cu procentul de impartire a riscurilor si
pierderilor, soldul finantarii garantate (principalului), exclusiv dobanzile si comisioanele bancare si alte sume datorate de

beneficiar in baza contractului de credit;
(la data 22-apr-2011 Art. 5, litera K. din capitolul II modificat de Art. I, punctul 7. din Hotarirea 404/2011 )

I) valoarea de executare a garantiei - suma egald cu soldul finantarii la care se aplica procentul de garantare stabilit
conform contractului de garantare pentru garantile care nu intrd sub incidenta impartiri riscului sau prevazut in
contractul de garantare si in protocol pentru garantiile care intra sub incidenta impartirii riscului, ce urmeaza a fi platita

de catre Ministerul Finantelor Publice ca urmare a producerii riscului de credit;
(la data 22-apr-2011 Art. 5, litera L. din capitolul II modificat de Art. I, punctul 7. din Hotarirea 404/2011 )

m) data incetarii raspunderii FNGCIMM in numele si in contul statului-data la care inceteaza raspunderea FNGCIMM in
numele si in contul statului, respectiv:

1. data rambursarii integrale de catre beneficiar a finantarii garantate, la termen sau anticipata;

2. data la care Ministerul Finantelor Publice plateste valoarea de executare a garantiei; sau

3.data comunicarii respingerii cererii de platd a garantiei in cazul nerespectarii de catre finantator a obligatiilor

referitoare la plata garantiei prevazute expres in conventia de garantare.
(la data 28-iul-2009 Art. 5, litera M. din capitolul II modificat de Art. 1, punctul 1. din Hotarirea 840/2009 )

n) perioada de valabilitate a garantiei - perioada de la data intrarii in vigoare a garantiei si pdna la data incetarii
raspunderii FNGCIMM in numele si in contul statului;

0) [textul din Art. 5, litera O. din capitolul II a fost abrogat la 22-feb-2010 de Art. I, punctul 7. din Hotarirea 119/2010]

p) [textul din Art. 5, litera P. din capitolul II a fost abrogat la 22-feb-2010 de Art. I, punctul 7. din Hotarirea 119/2010]

q) plafon reutilizat - nivel maxim al garantiilor care va fi utilizat de finantator in vederea acordarii de garantii in cadrul
programului in conditile Tmpartirii riscurilor si a pierderilor intre statul roman, reprezentat de Ministerul Finantelor
Publice, si finantatori, proportional cu procentul de garantare, egal cu 50% din soldul garantilor emise de catre
FNGCIMM in favoarea finantatorului, raportat in ultima zi a lunii precedente lunii in care finantatorul a semnat
protocolul, care include valoarea promisiunilor de garantare emise pana la data semnarii protocolului si valoarea

garantillor aprobate care nu au fost acordate pana in ultima zi a lunii precedente lunii in care finantatorul a semnat

protocolul;
(la data 01-mar-2017 Art. 5, litera Q. din capitolul II modificat de Art. 1, punctul 5. din Hotarirea 80/2017 )

r) promisiune unilaterald de creditare - document prin care finantatorul isi exprima disponibilitatea de a acorda o
finantare in conditile prevazute la art. 1 alin. (31) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobatd cu
modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, unui beneficiar care, la data
acordarii acesteia, se incadreaza in criteriile de eligibilitate ale programului. Documentul are valabilitate pe perioada de
constructie a locuintei, dar nu mai mult de 18 luni;

s) promisiune de garantare - document emis de FNGCIMM finantatorului, prin care FNGCIMM fisi exprima intentia de a
garanta, in conditile prevdzute la art. 1 alin. (31) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobatd cu
modificari si completdri prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, finantarea care va fi
acordata beneficiarilor de catre finantator. Documentul are valabilitate pe perioada de constructie a locuintei, dar nu

mai mult de 18 luni.
(la data 22-apr-2011 Art. 5 din capitolul II completat de Art. I, punctul 8. din Hotarirea 404/2011 )

CAPITOLUL III: Descrierea garantiei

Art. 6

(1) Garantia emisa de FNGCIMM, in numele si in contul statului, are urmatoarele caracteristici principale:

a) este irevocabild - furnizorul protectiei nu isi poate rezerva prin contract dreptul de a revoca unilateral garantia sau

de a creste costul efectiv al garantiei, cu exceptia cazului in care cumparatorul protectiei nu plateste la scadenta costul

protectiei;

b) este neconditionata - contractul prin care este furnizata protectia nu contine nicio clauza asupra careia

cumparatorul protectiei nu detine controlul, clauzd care sa poatd scuti garantul de obligatia de a plati in termen de
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maximum 90 de zile calendaristice, in cazul in care obligatul principal nu achitd la termen plata scadenta / platile
scadente;
c) este expresa - protectia furnizata de garantie este legata in mod clar de expuneri ce pot fi identificate cu exactitate
sau de un portofoliu de expuneri clar delimitat, astfel incat gradul de acoperire a protectiei este clar definit si nu poate fi
pus la indoialg;
d) este directd;
e) este platibild la prima cerere scrisa a finantatorului;
f) are valoare determinatad, initial egala cu finantarea acordata in cazul garantiilor din portofoliul finantatorilor care nu au
optat pentru reutilizarea plafonului, respectiv cu maximum 50% din finantarea acordata in cazul garantiilor care intrd

sub incidenta impartirii riscurilor si pierderilor intre stat si finantatori, proportional cu procentul de garantare;
(la data 01-mar-2017 Art. 6, alin. (1), litera F. din capitolul III modificat de Art. 1, punctul 6. din Hotarirea 80/2017 )

g) valoarea se reduce cu ratele de capital (principal) rambursate de catre beneficiar in cazul garantilor din portofoliul
finantatorilor care nu au optat pentru reutilizarea plafonului, respectiv cu maximum 50% din ratele de capital (principal)
rambursate de catre beneficiar in cazul garantiilor care intrd sub incidenta impartirii riscurilor si pierderilor intre stat si

finantatori, proportional cu procentul de garantare;
(la data 01-mar-2017 Art. 6, alin. (1), litera G. din capitolul III modificat de Art. 1, punctul 6. din Hotarirea 80/2017 )

h) acopera integral, respectiv proportional cu procentul de impartire a riscurilor si pierderilor, numai principalul, exclusiv
dobénzile si comisioanele bancare si alte sume datorate de beneficiar in baza contractului de credit.

(2) Garantiei prevazute la alin. (1) i sunt aplicabile dispozitile Regulamentului Bancii Nationale a Romaniei nr. 16/2012
privind clasificarea creditelor si plasamentelor, precum si determinarea si utilizarea ajustarilor prudentiale de valoare, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Regulamentului Bancii Nationale a Romaniei nr. 5/2012 privind clasificarea
creditelor si constituirea, regularizarea si utilizarea provizioanelor specifice de risc de credit aplicabil entitatilor
supravegheate de Banca Nationald a Romaniei, altele decat institutile de credit, precum si ale Regulamentului nr.
575/2013 al Parlamentului European si al Consiliului din 26 iunie 2013 privind cerintele prudentiale pentru institutiile de
credit si societatile de investitii si de modificare a Regulamentului (UE) nr. 648/2012.

(3) Garantia este platibilda la prima cerere scrisa a finantatorului, realizata in termenii si in conditile prevazute in
prezentele norme, in contractul de garantare si in protocolul-cadru, si acopera maximum 50% din valoarea principalului
in cazul creditelor destinate achizitionarii/construirii locuintelor prevazute la art. 2 alin. (1) lit. a)-d) din hotaréare,
respectiv. maximum 40% din valoarea principalului in cazul creditelor destinate achizitionarii locuintelor care se
incadreaza in prevederile art. 2 alin. (1) lit. e) din hotdrére, exclusiv dobanzile si comisioanele bancare si alte sume

datorate de beneficiarul programului in baza contractului de finantare.
(la data 01-mar-2017 Art. 6, alin. (3) din capitolul III modificat de Art. 1, punctul 7. din Hotarirea 80/2017 )

(4) Valoarea garantiei se reduce cu ratele de capital (principal) rambursate de catre beneficiar, proportional cu

procentul de garantare.
(la data 03-iun-2015 Art. 6 din capitolul III completat de Art. 1, punctul 5. din Hotarirea 388/2015 )

Art. 7

Raspunderea FNGCIMM, in numele si in contul statului, incepe la data semnarii de catre parti a contractului de
garantare.

Art. 8

Garantia se acorda in moneda nationald si se plateste in moneda nationala.
(la data 07-aug-2013 Art. 8 din capitolul III modificat de Art. I, punctul 3. din Hotarirea 565/2013 )

Art. 9
Acordarea garantiei se realizeaza pe baza aprobarilor FNGCIMM.

Art. 10
(la data 07-iul-2009 Art. 10 din capitolul IIT a se vedea referinte de aplicare din Art. 3 din Ordinul 994/2009 )
(la data 07-iul-2009 Art. 10 din capitolul III a se vedea referinte de aplicare din Art. 3 din Ordinul 2225/2009 )

(1) Garantiile pentru locuintele prevazute la art. 2 alin. (1) lit. a), b) si e) din hotarare sunt garantate cu ipoteca legala
de rang I asupra locuintelor achizitionate prin program, in favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor
Publice, valabila pe toatd durata finantdrii, cu notarea in cartea funciard a interdictiei de instrdinare pe o perioadd de 5
ani si a interdictiei de grevare cu alte sarcini pe toata durata garantiei. In cazul primirii de catre finantator a comunicarii
respingerii cererii de plata a garantiei de la FNGCIMM, in temeiul conventiei de garantare, finantatorul are dreptul sa
inscrie in cartea funciara ipoteca legald reglementatd de art. 2.386 pct. 3 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile ulterioare, concomitent cu radierea din cartea funciara a ipotecii legale instituite in favoarea

statului roman.
(la data 01-mar-2017 Art. 10 din capitolul III modificat de Art. 1, punctul 8. din Hotarirea 80/2017 )

(2) Dupa semnarea protocolului, in temeiul contractului de garantare, garantia finantatorului pentru finantarile
garantate care intra sub incidenta impartirii in mod egal a riscurilor si pierderilor intre finantator si garant conform
protocolului este garantata prin inscrierea in cartea funciara a privilegiului special al creditorului procurator de fonduri,
fara plata tarifelor de inscriere.

(3) Pentru garantile acordate in limita plafonului disponibilizat in conditile Tmpartirii riscului intre stat si finantatori, in
baza contractului de garantare, garantia statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, si a finantatorului
este garantatd cu ipoteca legala de rangul I instituita, proportional cu procentul de garantare, asupra imobilelor
achizitionate in cadrul programului, pana la finalizarea procedurii de executare silita asupra imobilului care face obiectul
garantiei, potrivit legii, cu interdictia de instrainare a locuintei pe o perioada de 5 ani si interdictia de grevare cu sarcini a
acesteia pe toatd durata garantiei. Conditia referitoare la rangul dreptului de ipoteca trebuie sa fie indeplinita pand la
momentul formularii cererii de plata a garantiei de catre finantator. In cazul primirii de catre finantator a comunicarii
respingerii cererii de plata a garantiei de la FNGCIMM, in temeiul contractului de garantare, finantatorul are dreptul sa
inscrie in cartea funciara privilegiul prevazut de art. 1737 pct. 2 din Codul civi, concomitent cu radierea din cartea
funciara a ipotecii legale instituite in favoarea statului roman.

pag. 7 4/9/2020 : achiziti@contragarantare.ro



Norma din 2009 - forma sintetica pentru data 2020-04-05
(la data 22-apr-2011 Art. 10 din capitolul III completat de Art. I, punctul 10. din Hotarirea 404/2011 )

Art. 10

(1) Garantia pentru locuinta prevazuta la art. 2 alin. (1) lit. ¢) din hotarare este garantata cu ipoteca legala de rang I in
favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, asupra terenului si locuintei viitoare, care
urmeaza sa se construiasca prin program, instituitd in baza contractului de garantare, dupa ce, in prealabil, a fost
notatd autorizatia de construire in cartea funciard a terenului, valabild pana la indeplinirea tuturor obligatilor
beneficiarului fata de finantator, urmand ca ipoteca legald de rang I sa se extinda asupra locuintei finalizate, cu notarea
in cartea funciar3, in favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, a interdictiei de instrdinare a
terenului si a locuintei pe o perioada de 5 ani si a interdictiei de grevare a acestora cu alte sarcini in afara celei

prevazute la alin. (2) pana la indeplinirea tuturor obligatiilor beneficiarului fatd de finantator.
(la data 01-mar-2017 Art. 1071, alin. (1) din capitolul III modificat de Art. 1, punctul 9. din Hotarirea 80/2017 )

(2) in baza contractului de garantare, asupra terenului si locuintei prevazute la alin. (1) se instituie ipoteca legald de

rangul II in favoarea finantatorului.
(la data 19-apr-2010 Art. 101 din capitolul IIT modificat de Art. 1, punctul 7. din Hotarirea 324/2010 )

(3) Dupa semnarea protocolului, in temeiul contractului de garantare, garantia finantatorului pentru finantarile
garantate care intra sub incidenta impartirii in mod egal a riscurilor si pierderilor intre finantator si garant conform
protocolului este garantata prin inscrierea in cartea funciara a privilegiului special al creditorului procurator de fonduri,
fara plata tarifelor de inscriere.

(4) Pentru garantile acordate in limita plafonului disponibilizat in conditile impartirii riscului intre stat si finantatori, in
baza contractului de garantare, garantia statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, si a finantatorului
este garantata cu ipoteca legala de rangul I instituitd, proportional cu procentul de garantare, asupra terenului pe care
urmeaza sa se construiasca locuinta in cadrul programului, precum si asupra locuintei viitoare si a celei construite de
beneficiarul individual, pand la finalizarea procedurii de executare silitd asupra imobilului care face obiectul garantiei,
potrivit legii, cu notarea interdictiei de instrdinare a locuintei si a terenului pe o perioada de 5 ani, precum si a interdictiei

de grevare a acestora cu orice alte sarcini.
(la data 22-apr-2011 Art. 10°1, alin. (2) din capitolul III completat de Art. I, punctul 11. din Hotarirea 404/2011 )

(5) Pentru garantiile acordate in conditile prevazute la art. 21 din hotarare, ipotecile legale de rangul I se instituie
asupra intregului imobil in baza contractului de garantare si a declaratiei de acceptare a inscrierii ipotecilor asupra
intregului imobil date in forma autentica de beneficiar, in calitate de titular al dreptului de proprietate asupra cotelor-
parti din imobil.

(la data 30-sep-2016 Art. 1071, alin. (4) din capitolul I1I completat de Art. 1, punctul 5. din Hotarirea 703/2016 )

Art. 102

(1) Garantiile pentru locuintele prevazute la art. 2 alin. (1) lit. d) din hotarare sunt garantate cu ipoteca legalad de rang I
in favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, asupra terenului si constructiei viitoare,
instituitd in baza contractului de garantare, dupa ce, in prealabil, a fost notatd autorizatia de construire in cartea
funciara a terenului, valabild pana la indeplinirea tuturor obligatilor beneficiarului fata de finantator, urméand ca ipoteca
legald de rang I sa se extinda asupra locuintelor finalizate, rezultate in urma dezmembrarii constructiei si cotei indivize
aferente de teren, cu notarea in cartea funciara in favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice,
a interdictiei de instrainare a locuintelor si a terenului pe o perioada de 5 ani, cu exceptia instrdinarii cotelor indivize sau
a parcelelor de teren ce revin fiecarei locuinte in parte in urma dezmembrarii catre membrii asociatiei, si a interdictiei de
grevare a locuintelor si a terenului cu alte sarcini in afara celei prevazute la alin. (2) pana la indeplinirea tuturor

obligatiilor beneficiarului fata de finantator.
(la data 01-mar-2017 Art. 1072, alin. (1) din capitolul III modificat de Art. 1, punctul 10. din Hotarirea 80/2017 )

(2) In baza contractului de garantare, asupra terenului si locuintei prevazute la alin. (1) se instituie ipotecd legald de
rangul II in favoarea finantatorului.

(3) Dupa semnarea protocolului, in temeiul contractului de garantare, garantia finantatorului pentru finantarile
garantate care intra sub incidenta impartirii in mod egal a riscurilor si pierderilor intre finantator si garant conform
protocolului este garantata prin inscrierea in cartea funciara a privilegiului special al creditorului procurator de fonduri,
fara plata tarifelor de inscriere.

(4) Pentru garantile acordate in limita plafonului disponibilizat in conditile impartirii riscului intre stat si finantatori, in
baza contractului de garantare, garantia statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, si a finantatorului
este garantata cu ipoteca legald de rangul I instituitd, proportional cu procentul de garantare, asupra terenului pe care
urmeaza sa se construiasca locuintele in cadrul programului, precum si asupra locuintelor viitoare si a celor construite
prin asociatii fara personalitate juridicd, pana la finalizarea procedurii de executare silita asupra imobilului care face
obiectul garantiei, potrivit legii, cu notarea interdictiei de instrainare a locuintei si a terenului, cu exceptia instrainarii
cotei-parti de teren aferente fiecarei locuinte construite catre oricare dintre membrii asociatiei, pe o perioada de 5 ani,

precum si a interdictiei de grevare a locuintei si a terenului cu orice alte sarcini.
(la data 22-apr-2011 Art. 1072, alin. (2) din capitolul III completat de Art. I, punctul 12. din Hotarirea 404/2011 )

(5) Garantiile pentru achizitionarea/construirea unei noi locuinte in cadrul programului in conditiile art. 1 alin. (10%) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, sunt garantate cu ipoteca legala de rang I asupra noii locuinte
achizitionate/construite prin program, in favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice si in
favoarea finantatorului, proportional cu procentul de garantare, valabild pana la finalizarea procedurii de executare silita
asupra imobilului care face obiectul garantiei, potrivit legii, cu notarea in cartea funciara a interdictiei de instrdinare pe o
perioada de 5 ani si a interdictiei de grevare cu sarcini pe toata durata garantiei.

(6) Beneficiarul programului are obligatia de a utiliza sumele obtinute din vanzarea locuintei achizitionate sau construite
initial in cadrul programului pentru lichidarea creditului acordat initial in cadrul programului. In cazul in care aceste sume
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sunt insuficiente pentru stingerea creditului acordat initial in cadrul programului, beneficiarul se obliga sa achite din surse
proprii eventuala diferenta de pret pentru achizitionarea/construirea noii locuinte in cadrul programului. Utilizarea noului
credit se va face exclusiv pentru achizitionarea/construirea noii locuinte in cadrul programului cu conditia lichidarii
creditului acordat initial In cadrul programului pana la data incheierii contractului de vanzare-cumpdarare sau a
contractului de construire a noii locuinte.

(7) Pentru verificarea indeplinirii conditiei prevdzute la art. 1 alin. (10%) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare,
valoarea noii locuinte, rezultata din raportul de evaluare si suprafata utild, seva raporta la valoarea locuintei initiale,
rezultata din raportul de evaluare si suprafata utila a acesteia si trebuie sa fie mai mare decat valoarea evaluata si/sau
suprafata utild a primei locuinte la momentul acordarii creditului pentru locuinta achizitionatd sau construita initial in
cadrul programului.

(8) O locuinta achizitionata/construita in cadrul programului poate fi achizitionata de un alt beneficiar eligibil in cadrul

programului cu respectarea prevederilor art. 182,
(la data 03-iun-2015 Art. 1072, alin. (4) din capitolul III completat de Art. 1, punctul 6. din Hotarirea 388/2015 )

Art. 103

(1) Finantatorul isi exprima acordul fie in numele si contul statului, fie in nume si cont propriu si in numele si contul
statului pentru preluarea finantarii garantate si a dreptului de proprietate asupra locuintei/locuintei viitoare in cadrul
programului de catre:

a) orice alte persoane fizice care indeplinesc criterile de eligibilitate, prin novatie, sub conditia mentinerii garantiilor
instituite prin lege asupra imobilului si cu aprobarea FNGCIMM privind eligibilitatea beneficiarului care preia finantarea
garantata si locuinta; sau

b) oricare dintre coproprietari, in vederea intregirii dreptului de proprietate ori maririi cotei-parti din dreptul de
proprietate; sau

c) unul dintre soti, ca efect al partajului, in conditiile legii.

d) sotul/sotia, ca urmare a casatoriei, daca indeplineste criteriile de eligibilitate ale programului;

e) sotul/sotia, ca urmare a adoptarii regimului matrimonial al separatiei de bunuri prin conventia matrimoniala.
(la data 03-iun-2015 Art. 1073, alin. (1), litera C. din capitolul II1I completat de Art. 1, punctul 7. din Hotarirea 388/2015 )

(2) in vederea realizrii operatiunii prevazute la alin. (1), finantatorul isi exprima acordul, in nume si cont propriu si/sau
in numele si contul statului, pentru ridicarea temporara a interdictiei de instrainare.
(la data 22-apr-2011 Art. 1073 din capitolul IIT modificat de Art. I, punctul 13. din Hotarirea 404/2011 )

(3) Ministerul Finantelor Publice isi poate exprima acordul pentru incheierea unui contract de inchiriere/comodat privind

imobilul achizitionat prin program, numai dupa ce finantatorul a emis acordul sdu pentru aceeasi solicitare.
(la data 03-iun-2015 Art. 1073, alin. (2) din capitolul III completat de Art. 1, punctul 8. din Hotarirea 388/2015 )

Art. 104

Beneficiarul se obliga sa constituie, conform prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile ulterioare, in favoarea finantatorului si a statului roméan, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice,
proportional cu procentul de garantare, o ipotecd mobiliard asupra soldurilor creditoare ale tuturor conturilor curente
deschise la institutia de credit finantatoare, valabild panad la stingerea creantelor datorate de beneficiar in baza

contractelor de credit si de garantare.
(la data 13-ian-2014 Art. 1074 din capitolul III modificat de Art. I, punctul 5. din Hotarirea 5/2014 )

Art. 10°
In cazul daunelor partiale produse locuintelor achizitionate sau construite in cadrul programului, pentru despagubirile a
caror valoare este de pana la 20% din suma asigurata, fara a depasi echivalentul in lei al sumei de 10.000 euro,

societatea de asigurare efectueaza plata direct catre proprietarul locuintei.
(la data 24-ian-2011 Art. 1073 din capitolul III completat de Art. I, punctul 4. din Hotarirea 40/2011 )

(2) Finantatorul si statul, reprezentat prin Ministerul Finantelor Publice, emit acordul pentru efectuarea platii
despagubirilor a caror valoare depaseste echivalentul in lei al sumei de 10.000 euro, dar care se incadreaza in limita de
pand la 50% din valoarea creditului initial, prevdzutd de art. 1 alin. (78) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
60/2009, aprobatad cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, catre

proprietarul locuintei, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
(la data 07-aug-2013 Art. 10°5 din capitolul III completat de Art. I, punctul 4. din Hotarirea 565/2013 )

Art. 108

Prin semnarea protocolului, drepturile izvorate din politele de asigurare a imobilelor achizitionate/construite in cadrul
programului se vor imparti in mod egal intre Ministerul Finantelor Publice si finantator atat pentru garantile acordate
anterior reutilizarii plafonului, care intra sub incidenta impartirii riscurilor si pierderilor intre stat si finantator, cat si pentru

garantiile acordate din plafonul reutilizat.
(la data 22-apr-2011 Art. 1075 din capitolul IIT completat de Art. I, punctul 15. din Hotarirea 404/2011 )

Art. 107

(1) Finantatorul si statul, reprezentat prin Ministerul Finantelor Publice, isi exprima acordul pentru novarea obiectului

garantiei instituite in cadrul programului dacd locuinta achizitionata initial este sau, dupa caz, a devenit improprie

cerintelor de locuit ale unei persoane sau familii datorita:

a) constatarii vicilor ascunse; sau

b) provocarii unei daune asupra locuintei, ca urmare a producerii unui risc asigurat, de naturd a o face improprie

utilizdrii potrivit destinatiei.

(2) In vederea exprimarii acordului prevazut la alin. (1) finantatorul verifica existenta documentelor justificative privind

vicile ascunse sau a documentelor din care rezulta ca valoarea daunelor constatate si evaluate este de cel putin 50%
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din valoarea creditului acordat initial, dupa caz, precum si indeplinirea conditiei privind valoarea noii locuinte aduse in
garantie, care trebuie sa fie cel putin egald cu valoarea creditului contractat, la care se adauga valoarea avansului.
(3) In situatile prevazute la alin. (1), Finantatorul si statul, reprezentat prin Ministerul Finantelor Publice, isi exprima
acordul pentru ridicarea interdictiei de instrdinare si/sau pentru cesionarea sumelor provenite din plata drepturilor de
despagubire de catre asigurator in vederea achizitiondrii unei noi locuinte in cadrul Programului, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.
(4) Finantatorii efectueaza, in conditile legii, demersurile necesare pentru radierea ipotecii in favoarea statului si a
finantatorului, a privilegiului finantatorului, precum si a interdictilor de instrainare si grevare cu sarcini instituite asupra
locuintei achizitionate initial in cadrul Programului, concomitent cu inscrierea in cartea funciard a dreptului de ipoteca
legald asupra locuintei dobandite ulterior, ipoteca ce este constituita in favoarea statului roman, reprezentat de
Ministerul Finantelor Publice, si a finantatorului, proportional cu procentul de garantare, precum si a interdictiilor
prevazute de lege.
(5) In conditiile art. 1 alin. (7°) si (77) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobatd cu modificiri si
completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa aprobarea de catre finantator a
modificarii contractului de credit, acesta transmite FNGCIMM solicitarea de novare a obiectului garantiei, insotita de

dovada aprobarii sale, precum si documentele privind novarea care urmeaza sa fie efectuata.
(la data 30-sep-2016 Art. 10~7, alin. (5) din capitolul I1I modificat de Art. 1, punctul 6. din Hotarirea 703/2016 )

Art. 108

(1) Ministerul Finantelor Publice si finantatorul, proportional cu procentul de garantare, isi pot exprima acordul cu privire
la lucrarile de interventie asupra imobilului in care se gdsesc apartamente achizitionate prin program.

(2) Persoanele care executd lucrarile de interventie prevazute la alin. (1), altele decat beneficiarul programului, au
obligatia de a efectua orice lucrare de interventie in conditiile legii si de a efectua inregistrarile corespunzatoare in cartea
funciard, excluzand cotele-parti indivize aferente imobilelor beneficiarilor programului asupra carora au fost instituite

sarcinile aferente programului.
(la data 13-ian-2014 Art. 1077 din capitolul III completat de Art. I, punctul 6. din Hotarirea 5/2014 )

Art. 10°

(1) in cazul beneficiarilor programului care depun documente emise de catre autoritatile publice locale, din care rezulta
aprobarea efectuarii unor lucrari de interes public local, Ministerul Finantelor Publice si finantatorul, proportional cu
procentul de garantare, isi pot exprima acordul cu privire la ridicarea ipotecii, a interdictiei de grevare cu sarcini si a
interdictiei de instrainare a cotei-parti de teren aferente locuintei achizitionate sau construite in cadrul programului,
necesara executarii acestor lucrari.

(2) Acordul prevazut la alin. (1) este exprimat sub conditia ca lucrarile efectuate sa conducd la cresterea valorii
locuintei achizitionate sau construite in cadrul programului. In cazul neindeplinirii acestei conditii, acordul se considera

desfiintat cu efect retroactiv.
(la data 03-iun-2015 Art. 1078 din capitolul IIT completat de Art. 1, punctul 9. din Hotarirea 388/2015 )

Art. 1010

In cazul lichid&rii creditului garantat in cadrul programului prin rambursarea integrald a soldului finantarii garantate,
anticipata sau la termen, FNGCIMM este mandatat sa isi exprime acordul in numele si in contul statului roman, prin
Ministerul Finantelor Publice, in vederea radierii ipotecii legale instituite in favoarea statului romén si a interdictiilor

inscrise in cartea funciara a locuintei achizitionate/construite in cadrul programului.
(la data 01-mar-2017 Art. 1079 din capitolul III completat de Art. 1, punctul 11. din Hotarirea 80/2017 )

Art. 1011

Prin derogare de la prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 64/2007 privind datoria publicd, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 109/2008, cu modificarile si completarile ulterioare, Ministerul Finantelor Publice
este autorizat sa mandateze Fondul National de Garantare a Creditelor pentru Intreprinderile Mici si Mijlocii, sa fsi
exprime acordul in numele si in contul statului roman, prin Ministerul Finantelor Publice, in vederea radierii ipotecii legale
instituite in favoarea statului roman si a interdictilor inscrise in cartea funciara a locuintei achizitionate/construite in
cadrul programului, in cazul respingerii cererilor de plata transmise finantatorilor participanti in cadrul programului.

Art. 1012

In situatia finalizarii executarii silite imobiliare de catre Agentia Nationald de Administrare Fiscald pentru recuperarea
valorii de executare a garantiei platite Finantatorului de catre Ministerul Finantelor Publice si a tuturor accesoriilor
aferente, precum si in situatia recuperarii integrale prin plata creantei bugetare rezultate din plata valorii de executare a
garantiei de catre beneficiar, Ministerul Finantelor Publice emite acordul privind radierea dreptului de ipoteca legald de
rang I in favoarea statului roman, a interdictiei de instrainare pe o perioada de 5 ani si a interdictiei de grevare cu alte
sarcini pe toata durata finantarii garantate, la solicitarea organelor competente ale Agentiei Nationale de Administrare

Fiscala in a caror raza teritoriald are domiciliul fiscal debitorul beneficiar al finantarii garantate.
(la data 15-ian-2018 Art. 10710 din capitolul IIT completat de Art. I, punctul 3. din Hotarirea 2/2018 )

CAPITOLUL IV: Acordarea si monitorizarea garantiei

Art. 11

(1) In vederea obtinerii unei garantii, finantatorul va transmite FNGCIMM solicitarea de garantare, dupa aprobarea
finantarii de catre structurile sale competente, sub conditia suspensivda de acordare a garantiei. Solicitarea se
formuleaza in temeiul conventiei de garantare.

(2) FNGCIMM analizeaza, in conditiile legii, potrivit reglementarilor proprii si prezentelor norme, solicitarea de garantare

si, in cazul In care constata ca aceasta indeplineste conditile de acordare, incheie contractul de garantare.
(la data 24-ian-2011 Art. 11, alin. (2) din capitolul IV modificat de Art. I, punctul 5. din Hotarirea 40/2011 )

(3) Contractul de garantare va cuprinde, fara a se limita la acestea, urmatoarele:
a) identitatea partilor;
b) obiectul si durata contractului;
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b!) procentul de garantare corespunz&tor categoriei de locuintd achizitionatd/construitd in cadrul programului;
(la data 01-mar-2017 Art. 11, alin. (3), litera B. din capitolul IV completat de Art. 1, punctul 12. din Hotarirea 80/2017 )

c) valoarea maxima a garantiei acordate in moneda nationalad;
(la data 07-aug-2013 Art. 11, alin. (3), litera C. din capitolul IV modificat de Art. I, punctul 6. din Hotarirea 565/2013 )

d) valoarea, modalitatea de calcul si termenele de plata ale comisionului de gestiune datorat de finantator si recuperat

de la beneficiar;
(la data 22-apr-2011 Art. 11, alin. (3), litera D. din capitolul IV modificat de Art. I, punctul 16. din Hotarirea 404/2011 )

e) continutul si termenele de raportare a situatiei finantarii garantate;

f) conditiile si termenul de plata a garantiei;

g) celelalte drepturi si obligatii ale partilor;

h) cazurile de neindeplinire a obligatiilor;

i) modalitatea de solutionare a eventualelor litigii.

(4) FNGCIMM are dreptul sa solicite finantatorului informatii suplimentare atunci cand elementele cuprinse in solicitarea
de garantare si in documentatia furnizata nu sunt suficiente pentru efectuarea analizei.

Art. 12

FNGCIMM monitorizeaza garantile aprobate. Monitorizarea reprezinta ansamblul de actiuni intreprinse in perioada
cuprinsa intre acordarea garantiei si incetarea valabilitatii acesteia, actiuni constand, in principal, in:

a) urmarirea si verificarea indeplinirii de catre finantator a tuturor obligatillor asumate prin contractul de garantare, la
termenele si in conditile prevazute de acesta;

b) urmarirea periodicd a stadiului deruldrii creditului, pe baza situatilor furnizate de catre finantator, conform
prevederilor contractului de garantare.

Art. 13

Contractul de garantare poate fi modificat prin act aditional, pe parcursul derularii, numai in cazul in care modificarile nu
se refera la conditile programului.

CAPITOLUL V: Plata garantiei

Art. 14

(1) Finantatorul este indreptatit la executarea garantiei numai daca a transmis la FNGCIMM cererea de plata in cadrul
perioadei de valabilitate a garantiei, ulterior trecerii la restantd a intregii finantari garantate, dupa inregistrarea de catre
beneficiar a cel putin 60 de zile calendaristice de restanta la plata principalului.

(2) Cererea de platéa va fi insotita de documentele justificative prevazute in protocolul-cadru si in contractul de
garantare.

(3) In termen de cel mult 85 de zile calendaristice de la primirea cererii de plata, FNGCIMM aproba sau respinge

cererea de plata.
(la data 03-iun-2015 Art. 14 din capitolul V modificat de Art. 1, punctul 10. din Hotarirea 388/2015 )

Art. 15

FNGCIMM verifica incadrarea cererii de plata in termenii si conditile conventiei de garantare si ale contractului de
garantare.

Art. 16

Plata garantiei se face in conditiile si termenii prevazuti in protocol, conventia de implementare, conventia de garantare
si contractul de garantare, in termen de maximum 90 de zile calendaristice de la data primirii de catre FNGCIMM a

cererii de plata, transmisa de finantator.
(la data 03-iun-2015 Art. 16 din capitolul V modificat de Art. 1, punctul 11. din Hotarirea 388/2015 )

Art. 17

(1) Sumele garantate de FNGCIMM se platesc finantatorului de catre Ministerul Finantelor Publice din bugetul de stat,
prin bugetul Ministerului Finantelor Publice - Actiuni generale, si se recupereaza, prin executare silita, de catre organele
competente ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscald de la beneficiarii finantarii garantate, persoane fizice,
conform reglementarilor legale in materie de colectare a creantelor fiscale.

(2) Dupa efectuarea platii prevazute la alin. (1), Ministerul Finantelor Publice informeaza FNGCIMM, care intocmeste un
inscris prin care se individualizeaza creanta bugetard rezultata prin plata, exprimatd in moneda nationald, si data
scadentei acesteia, respectiv a 31-a zi de la data efectuarii platii valorii de executare a garantiei. Inscrisul, impreuna cu
dovada efectuarii procedurii de transmitere catre debitorul beneficiar al finantarii garantate, contractul de garantare,
precum si documentele care au stat la baza acordarii garantiei se inainteaza organelor competente ale Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala in a caror raza teritoriala isi are domiciliul fiscal debitorul persoana fizica, in vederea

efectuarii procedurii de executare silita.
(la data 22-apr-2011 Art. 17, alin. (2) din capitolul V modificat de Art. I, punctul 18. din Hotarirea 404/2011 )

(3) in termen de 15 zile calendaristice de la data platii garantiei catre finantator, FNGCIMM transmite inscrisul prevazut

la alin. (2) si debitorului beneficiar al finantarii garantate.
(la data 22-apr-2011 Art. 17, alin. (3) din capitolul V modificat de Art. I, punctul 18. din Hotarirea 404/2011 )

(4) Procedura de transmitere prevazuta la alin. (2) si (3) se face prin posta, cu scrisoare recomandata cu dovada de

primire, sau prin alte mijloace ce asigura transmiterea actelor si confirmarea primirii acestora.
(la data 30-sep-2016 Art. 17, alin. (4) din capitolul V modificat de Art. 1, punctul 7. din Hotarirea 703/2016 )

(5) Procedurile privind transmiterea documentatiei si formularistica utilizatd se stabilesc prin conventia privind
implementarea programului.

Art. 18

(1) In temeiul titlului executoriu, organele fiscale vor proceda la emiterea si comunicarea somatiei de plata pentru
sumele individualizate in inscrisul prevazut la art. 17 alin. (2), executarea silita urmand sa se realizeze potrivit
prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscald, republicata, cu modificarile si
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completdrile ulterioare.

(2) In cazul in care popririle infiintate de organul de executare genereaza consecinte sociale deosebite, organul fiscal
poate dispune, la cererea debitorului si tindnd seama de motivele invocate de acesta, fie suspendarea temporara
totald, fie suspendarea temporara partiala a executarii silite prin poprire, conform prevederilor Codului de procedura
fiscala.

(3) In situatia in care asupra bunurilor imobile achizitionate prin program este instituita ipoteca de rangul I proportional
cu procentul de garantare stabilit potrivit legii atat in favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor
Publice, cat si a finantatorului, sumele incasate ca urmare a valorificarii se distribuie in termen de maximum 20 de zile
calendaristice de la incasarea sumei de catre organele competente ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscald,
proportional cu procentul de garantare, dupa deducerea cheltuielilor de orice fel efectuate de catre acesta cu urmarirea
si conservarea bunurilor al caror pret se distribuie, cu prezentarea catre finantator a actelor doveditoare aferente

acestor cheltuieli.
(la data 22-apr-2011 Art. 18, alin. (2) din capitolul V completat de Art. I, punctul 19. din Hotarirea 404/2011 )

Art. 181

(1) Dupa aprobarea cererii de plata si cel mai tarziu pana in penultima zi de efectuare a platii valorii de executare a

garantiei de catre Ministerul Finantelor Publice, finantatorul poate solicita FNGCIMM retragerea cererii de plata a
garantiei, cu mentinerea conditiilor in care a fost acordata garantia.

(2) Dupa efectuarea platii valorii de executare a garantiei de Ministerul Finantelor Publice catre finantator, beneficiarii

programului pot solicita o singura data finantatorilor repunerea in drepturile si obligatiile aferente contractului de credit Si

de garantare, cu respectarea conditilor programului si cu mentinerea conditilor in care a fost acordata garantia. In

cazul garantiilor acordate in favoarea finantatorilor care aplica principiul impartirii riscurilor si pierderilor intre finantator si

garant proportional cu procentul de garantare, dupa aprobarea repunerii, garantia statului acopera procentul de

garantare stabilit in contractul de garantare, din soldul creditului repus in monitorizare, iar in cazul finantatorilor care nu

au optat pentru aplicarea acestui principiu, garantia acopera in procent de 100% soldul creditului repus in monitorizare.
(la data 01-mar-2017 Art. 1871, alin. (2) din capitolul V modificat de Art. 1, punctul 13. din Hotarirea 80/2017 )

(21) in cazul in care beneficiarul programului solicitd finantatorilor repunerea in drepturile si obligatile aferente
contractului de credit si de garantare in termenul prevazut la art. 17 alin. (2), nainte ca FNGCIMM sa transmita la
Agentia Nationald de Administrare Fiscala documentele necesare efectuarii procedurii de executare silita, finantatorul
analizeaza in baza reglementarilor interne capacitatea acestuia de a achita creditul ramas de rambursat si dobanzile
aferente si, in termen de 3 zile de la primirea solicitarii beneficiarului, emite decizia de aprobare/respingere a repunerii.

(22) in termen de 2 zile lucrtoare de la aprobarea repunerii, finantatorul restituie Ministerului Finantelor Publice sumele
incasate reprezentdnd valoarea de executare a garantiei si solicita FNGCIMM repunerea beneficiarului in drepturile si

obligatiile aferente contractului de garantare.
(la data 30-sep-2016 Art. 1871, alin. (2) din capitolul V completat de Art. 1, punctul 8. din Hotarirea 703/2016 )

(3) in cazul in care beneficiarul programului solicita finantatorilor repunerea in drepturile si obligatile aferente
contractului de credit si de garantare dupda ce FNGCIMM a transmis catre Agentia Nationald de Administrare Fiscald
documentele necesare efectuarii procedurii de executare silita, in termen de 3 zile de la primirea solicitarii de repunere
in drepturile si obligatile aferente contractului de credit si de garantare, formulatd de beneficiarul programului,
finantatorul solicita Agentiei Nationale de Administrare Fiscala ca, in termen de 5 zile, sa ii comunice sumele ramase de
plata din valoarea de executare a garantiei, precum si eventualele cheltuieli de executare silitd generate de urmarirea
bunului, analizeaza, in baza reglementarilor interne, capacitatea acestuia de a achita creditul rémas de rambursat si
dobanzile aferente si, in termen de 60 de zile de la primirea solicitérii beneficiarului, emite decizia de
aprobare/respingere a repunerii. Repunerea este conditionatd de prezentarea de catre beneficiar institutiei de credit a

dovezii platii cheltuielilor de executare silita.
(la data 30-sep-2016 Art. 1871, alin. (3) din capitolul V modificat de Art. 1, punctul 9. din Hotarirea 703/2016 )

(4) in cazul aprobarii repunerii, in termen de 5 zile, finantatorul restituie Ministerului Finantelor Publice sumele incasate
reprezentand valoarea de executare a garantiei.

(5) Ulterior restituirii prevazute la alin. (4), Ministerul Finantelor Publice solicita organelor fiscale competente ale
Agentiei Nationale de Administrare Fiscald incetarea executarii silite pornite asupra beneficiarului pentru recuperarea
valorii de executare a garantiei repuse, anularea obligatiilor fiscale accesorii calculate pentru valoarea de executare a
garantiei aferente programului, dupa caz, scaderea din evidenta a sumelor individualizate in inscrisul transmis de catre
FNGCIMM, precum si restituirea contractului de garantare catre FNGCIMM.

(6) Sumele restituite de finantator sunt considerate o reintregire a platilor efectuate reprezentand valoarea de
executare a garantiei.

(7) In termen de 10 zile lucratoare de la data primirii de la Ministerul Finantelor Publice a confirmarii privind incasarea
contravalorii garantiei platite sau de la organele fiscale competente ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscald a
confirmarii privind scaderea din evidentd a sumelor individualizate in inscrisul prevazut la art. 17 alin. (2) si a
exemplarului original al contractului de garantare, dupa analiza documentelor justificative, FNGCIMM emite o decizie
privind repunerea beneficiarului in drepturile si obligatile aferente contractului de garantare, pe care o transmite de

indata Ministerului Finantelor Publice si finantatorului.
(la data 30-sep-2016 Art. 1871, alin. (7) din capitolul V modificat de Art. 1, punctul 10. din Hotarirea 703/2016 )

(8) in cazul nerespectarii clauzelor contractului de credit si de garantare, dupa aprobarea repunerii de catre finantator
si FNGCIMM, beneficiarul programului datoreaza obligatii fiscale accesorii de la data platii initiale a valorii de executare a
garantiei de catre Ministerul Finantelor Publice pentru suma ramasa neachitata din contractul de credit si de garantare.
Art. 182

(1) Dupa expirarea perioadei de 5 ani in care opereaza interdictia de instrainare a locuintei achizitionate sau construite
in cadrul programului, beneficiarul programului, care are in derulare un credit acordat in cadrul programului, poate sa
solicite acordul finantatorului si al Ministerului Finantelor Publice pentru instrdinarea locuintei achizitionate sau construite
in cadrul programului.
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(2) Acordul prevazut la alin. (1) este exprimat sub conditia achitarii integrale a creditului garantat. In cazul neindeplinirii
acestei conditii, acordul se considera desfiintat cu efect retroactiv.
(3) In cazul in care cumparatorul achita pretul locuintei prin credit, finantatorul si Ministerul Finantelor Publice fsi
exprima acordul pentru ridicarea temporara a interdictiei de grevare, in vederea inscrierii unei noi ipoteci asupra

imobilului, in favoarea finantatorului care acorda creditul destinat achizitionarii locuintei.
(la data 03-iun-2015 Art. 18 din capitolul V completat de Art. 1, punctul 12. din Hotarirea 388/2015 )

Art. 19

[textul din Art. 19 din capitolul V a fost abrogat la 07-aug-2013 de Art. I, punctul 7. din Hotarirea 565/2013]

Art. 191

in situatia achizitiei unei locuinte care se incadreaza in una dintre categoriile previzute la art. 2 alin. (1) lit. a), b) si e)
din hotarare, inclusiv a unei noi locuinte in conditile previzute de art. 1 alin. (10%) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 60/2009, aprobatad cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificdrile si completarile
ulterioare, beneficiarul va depune la finantator o cerere de finantare, insotita de antecontractul de vanzare-cumparare
a locuintei. Finantatorul, in urma constatarii incadrarii solicitantului in criterile de eligibilitate referitoare la respectarea
conditiilor specifice prevazute in normele sale interne, emite o promisiune unilaterald de creditare in conditile prevazute
la art. 1 alin. (3!) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobatd cu modificdri si completdri prin Legea

nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, sub rezerva obtinerii unei promisiuni de garantare.
(la data 01-mar-2017 Art. 1971 din capitolul V modificat de Art. 1, punctul 14. din Hotarirea 80/2017 )

Art. 192

(1) La solicitarea finantatorului, in baza conventiei de garantare si a protocolului, FNGCIMM emite promisiunea de
garantare in conditiile impartirii proportionale a riscurilor si pierderilor intre stat si finantator.

(2) In cazul garantiilor acordate in baza promisiunilor de garantare emise in conditiile alin. (1), procentul de garantare

este cel prevézut n promisiunea de garantare.
(la data 01-mar-2017 Art. 1972 din capitolul V completat de Art. 1, punctul 15. din Hotarirea 80/2017 )

Art. 193

fnainte de expirarea termenului de valabilitate a promisiunii unilaterale de creditare, beneficiarul prezintd finantatorului
documentul care atestd inscrierea definitiva a dreptului de proprietate asupra locuintei in cartea funciara. Daca la
aceasta data finantatorul constata indeplinirea integrald de catre beneficiar a criterilor programului, acesta aproba
finantarea sub conditia obtinerii garantiei FNGCIMM si transmite solicitarea de garantare cu cel putin 10 zile

calendaristice inainte de expirarea termenului de valabilitate a promisiunii de garantare.
(la data 30-sep-2016 Art. 1973 din capitolul V modificat de Art. 1, punctul 12. din Hotarirea 703/2016 )

Art. 194

Pentru obtinerea garantiei FNGCIMM se procedeaza conform cap. IV.

Art. 19°

Finantatorii care solicita FNGCIMM emiterea unei promisiuni de garantare vor face dovada achitarii unui comision unic
de analiza de 0,15%/an din valoarea promisiunii de garantare. Comisionul este suportat de beneficiar, iar nivelul este
valabil pentru primul semestru al anului 2011, urméand ca pentru semestrele urmatoare prevederile art. 2 lit. b) din

anexa nr. 2 la hotarare sa fie aplicabile in mod corespunzator.
(la data 22-apr-2011 Art. 19 din capitolul V completat de Art. I, punctul 20. din Hotarirea 404/2011 )

CAPITOLUL VI:

[textul din capitolul VI a fost abrogat la 22-feb-2010 de Art. I, punctul 12. din Hotarirea 119/2010]

CAPITOLUL VII: Dispozitii finale

Art. 24

In aplicarea prezentelor norme, conventia privind implementarea programului, precum si conventia de garantare se
aproba prin ordin comun al ministrului finantelor publice si ministrului intreprinderilor mici si mijlocii, comertului si
mediului de afaceri, in termen de 15 zile calendaristice de la data publicarii in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, a
prezentelor norme.

Art. 25

[textul din Art. 25 din capitolul VII a fost abrogat la 22-feb-2010 de Art. I, punctul 13. din Hotarirea 119/2010]
Publicat in Monitorul Oficial cu numarul 418 din data de 18 iunie 2009
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