Hotarirea 717/2009 - forma sintetica pentru data 2020-04-05

HOTARARE nr. 717 din 17 iunie 2009 privind aprobarea normelor de implementare a
programului "Prima casa"

In temeiul art. 108 din Constitutia Romaniei, republicata, si al art. 1 alin. (5) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
60/2009 privind unele masuri in vederea implementarii programului "Prima casa",

Guvernul Romaniei adopta prezenta hotarare.

Art. 1

(1) In scopul facilitarii accesului persoanelor fizice la achizitia sau constructia unei locuinte prin contractarea de credite,
se aproba normele de implementare a programului "Prima casa" pentru achizitia sau constructia de locuinte, denumit in

continuare programul, prevézute in anexa nr. 1.
(la data 19-apr-2010 Art. 1, alin. (1) modificat de Art. 1, punctul 1. din Hotarirea 324/2010 )

(2) Programul, definit ca program guvernamental, are urmatoarele caracteristici:

a) caracter national, determinat de aplicabilitatea acestuia pe intregul teritoriu al tarii;

b) caracter social, reprezentat de interventia statului in procesul de garantare a creditelor contractate de persoanele
fizice pentru achizitia de locuinte.

Art. 2

(1) Beneficiarii pot achizitiona sau construi in cadrul programului urmatoarele tipuri de locuinte:

a) locuinte noi, destinate achizitionarii, inclusiv cele construite prin programele derulate de Agentia Nationald pentru
Locuinte (ANL), pentru care documentele de receptie la terminarea lucrarilor de constructii noi s-au semnat cu cel mult
5 ani nainte de data solicitarii creditului garantat;

b) locuinte consolidate, destinate achizitionarii, pentru care documentele de receptie la terminarea lucrarilor de
interventie in vederea consolidarii si/sau reducerii riscului seismic s-au semnat cu cel mult 5 ani inainte de data solicitarii
creditului garantat, inclusiv cele construite prin programele derulate de ANL;

c) locuinte viitoare, care urmeaza sa se construiasca de catre beneficiari individuali, inclusiv cele care se construiesc
prin programele derulate de ANL;

d) locuinte viitoare, care urmeaza sa se construiasca prin asociatii fara personalitate juridica, cel putin unul dintre
asociati fiind proprietarul terenului pe care urmeaza sa se construiasca locuintele;

e) locuinte receptionate la terminarea lucrarilor de constructii noi sau de interventie in vederea consolidarii si/sau
reducerii riscului seismic, dupd caz, cu mai mult de 5 ani inainte de data solicitarii creditului garantat, destinate
achizitionarii, inclusiv cele construite prin programele derulate de ANL, care nu indeplinesc conditile pentru a fi incadrate
in categoriile prevazute la lit. a) si b).

(2) Procentul de garantare de catre stat a creditelor destinate achizitionarii/construirii locuintelor prevazute la alin. (1)
lit. a)-d) este de maximum 50% din valoarea finantarii, exceptadnd dobanzile, comisioanele si spezele bancare. In cazul
creditelor destinate achizitionarii locuintelor care se incadreaza in prevederile alin. (1) lit. €), procentul garantat de stat
este de maximum 40% din valoarea finantarii, exceptand dobanzile, comisioanele si spezele bancare.

(3) Termenul de 5 ani prevazut la alin. (1) lit. a), b) si e) se implineste in ziua corespunzatoare din ultimul an.
(la data 01-mar-2017 Art. 2 modificat de Art. 1, punctul 1. din Hotarirea 80/2017 )

Art. 21
Beneficiarii care detin cote-parti dintr-o locuinta din categoria celor prevazute la art. 2 alin. (1) lit. a), b) si e) pot

achizitiona diferenta de cote-parti, in vederea intregirii dreptului de proprietate.
(la data 01-mar-2017 Art. 2~1 modificat de Art. 1, punctul 2. din Hotarirea 80/2017 )

Art. 3
Criterile de eligibilitate pentru beneficiarii care achizitioneaza sau construiesc locuinte prevazute la art. 2 si pentru

finantatori sunt prevazute in anexa nr. 2.
(la data 19-apr-2010 Art. 3 modificat de Art. 1, punctul 3. din Hotarirea 324/2010 )

Art. 4

Ministerul Finantelor Publice, Ministerul intreprinderilor Mici si Mijlocii, Comertului si Mediului de Afaceri si Ministerul
Administratiei si Internelor sunt imputernicite sa duca la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 41

(1) Oricare dintre finantatorii eligibili, participanti in cadrul programului, poate sa transfere portofoliul de credite

acordate catre orice alt finantator care indeplineste criteriile de eligibilitate in cadrul programului, in limita plafonului

alocat si utilizat, cu conditia notificarii cesiunii catre beneficiari si fard a afecta drepturile si obligatiile beneficiarilor din

contractele in curs de derulare.

(2) In termen de maximum 10 zile de la data cesiunii portofoliului de credite garantate catre un alt finantator

participant in cadrul programului, finantatorul cedent transmite Fondului National de Garantare a Creditelor pentru

intreprinderile Mici si Mijlocii S.A. - I.F.N., denumit in continuare FNGCIMM, o instiintare in care vor fi mentionate
garantiile individuale care fac obiectul cesiunii si data la care a intervenit cesiunea, insotitd de copia certificatd a

contractului de cesiune.

(3) Un finantator din afara programului poate fi declarat eligibil in vederea preluarii portofoliului de garantii acordate de

un finantator eligibil in cadrul programului, cu conditia transmiterii catre FNGCIMM si Ministerul Finantelor Publice a unui
angajament privind respectarea nivelului costurilor totale pe care le vor aplica finantdrilor acordate in cadrul

programului, fard a afecta drepturile si obligatiile beneficiarilor din contractele de credit in derulare, cu cel putin 7 zile

calendaristice inainte de data intrarii in vigoare a contractului de cesiune.

(31) Finantatorii vor transmite FNGCIMM si Ministerului Finantelor Publice nivelul costurilor totale pe care le vor aplica

finantarilor in cadrul programului, asa cum sunt prevazute la art. 2 lit. b), respectiv la art. 2! lit. b) din anexa nr. 2,

precum si valoarea estimata a finantarilor care urmeaza sa fie garantate.
(la data 13-ian-2014 Art. 471, alin. (3) completat de Art. I, punctul 1. din Hotarirea 5/2014 )

(32) Finantatorii care au participat in program, dar nu au optat pentru impartirea proportionald a riscurilor si a
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pierderilor si solicitd reintrarea in program, au obligatia de a transmite FNGCIMM si Ministerului Finantelor Publice nivelul
costurilor totale pe care le vor aplica finantarilor in cadrul programului si de a semna initial Protocolul privind reutilizarea
unui plafon la nivelul a 50% din soldul total al garantillor acordate in cadrul programului «Prima casa», rezultat din
impartirea riscurilor si pierderilor aferente soldului portofoliului de garantii acordate in cadrul programului, proportional
cu procentele de garantare prevazute la art. 2 alin. (2), iar dupa epuizarea plafonului reutilizat vor semna Protocolul
care stabileste termenii si conditile aplicabile garantilor acordate in cadrul programului in conditile Tmpartirii
proportionale cu procentele de garantare prevazute la art. 2 alin. (2) a riscurilor si pierderilor, potrivit art. 4 alin. (2) din

anexa nr. 1.
(la data 01-mar-2017 Art. 41, alin. (37~2) modificat de Art. 1, punctul 3. din Hotarirea 80/2017 )

(4) Finantatorii care au optat pentru reutilizarea plafonului si care au preluat in conditile prevazute la alin. (1) un
portofoliu de credite acordate de catre un alt finantator eligibil din cadrul programului, care nu si-a exercitat dreptul de
optiune, vor putea solicita reutilizarea plafonului de garantii astfel preluat, urmand a se incheia in acest sens un act

aditional la protocolul incheiat cu FNGCIMM.
(la data 22-apr-2011 Art. 4 completat de Art. I, punctul 2. din Hotarirea 404/2011 )

Art. 5
Anexele nr. 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.
KKK K _
PRIM-MINISTRU
EMIL BOC
Contrasemneaza:

Ministrul finantelor publice,
Gheorghe Pogea
p. Ministrul intreprinderilor mici si mijlocii, comertului
si mediului de afaceri,
Marin Gheorghe,
secretar de stat
Viceprim - ministru, ministrul administratiei si internelor,
Dan Nica

ANEXA Nr. 1:

NORME de implementare a programului "Prima casa" pentru achizitia sau constructia de locuinte
(la data 19-apr-2010 anexa 1 modificat de Art. 1, punctul 4. din Hotarirea 324/2010 )

ANEXA Nr. 2: CRITERII de eligibilitate pentru beneficiarii care achizitioneaza locuinte
finalizate, care urmeaza sa se construiasca sau aflate in faza de constructie la rosu si pentru
finantatori

Art. 1

Criterile de eligibilitate pentru beneficiarii care achizitioneaza in cadrul programului o locuintd finalizata sunt
urmatoarele:

a) fac dovada cu declaratie autentica pe propria raspundere ca indeplinesc conditia prevazutd la art. 1 alin. (2) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in vederea implementarii programului "Prima

casd", aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009;
(la data 19-apr-2010 Art. 1, litera A. din anexa 2 modificat de Art. 1, punctul 9. din Hotarirea 324/2010 )

b) [textul din Art. 1, litera B. din anexa 2 a fost abrogat la 19-apr-2010 de Art. 1, punctul 10. din Hotarirea 324/2010]
b!) locuinta care se achizitioneazd in cadrul programului se incadreaz& in una dintre clasele A, B sau C de eficients
energetica. Criteriul este aplicabil incepand cu data intrarii in vigoare a prevederilor art. 23 din Legea nr. 372/2005

privind performanta energetica a cladirilor;
(la data 22-feb-2010 Art. 1, litera B. din anexa 2 completat de Art. I, punctul 15. din Hotarirea 119/2010 )

c) indeplinesc conditiile specifice prevazute in cadrul normelor interne de creditare ale finantatorilor;
d) dispun de un avans de minimum 5% din pretul de achizitie a locuintei, care acopera diferenta dintre pretul de

achizitie a locuintei rezultat din antecontractul de vanzare-cumparare si finantarea garantata;
(la data 22-feb-2010 Art. 1, litera D. din anexa 2 modificat de Art. I, punctul 16. din Hotarirea 119/2010 )

d!) prezintd finantatorilor documentele specifice procesului de licitatie, in locul antecontractului de vanzare-cumpérare.

Criteriul este aplicabil in cazul achizitionarii de locuinte in cadrul procedurilor de executare silita;
(la data 24-ian-2011 Art. 1, litera D. din anexa 2 completat de Art. I, punctul 6. din Hotarirea 40/2011 )

e) se obliga sa constituie un depozit colateral pentru garantarea dobanzii, in valoare egala cu 3 rate de dobanda;
f) se obligd s@ nu instraineze locuinta achizitionatd in primii 5 ani de la data dobandirii; in cazurile si in conditiile
prevazute la art. 103 din anexa nr. 1 la hot&rare poate fi aprobatd preluarea finantrii garantate si a dreptului de

proprietate asupra locuintei;
(la data 22-apr-2011 Art. 1, litera F. din anexa 2 modificat de Art. I, punctul 21. din Hotarirea 404/2011 )

g) se obligd sa constituie in favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, o ipoteca de rang I
asupra locuintei achizitionate din finantarea garantata si este de acord cu notarea in cartea funciara a interdictiei de
vanzare a acesteia pe o perioada de 5 ani si a interdictiei de grevare cu alte sarcini;

h) se obligd sa asigure locuinta achizitionata din finantarea garantata impotriva tuturor riscurilor, iar drepturile derivand
din polita de asigurare vor fi cesionate in favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, si a
finantatorului, beneficiarul fiind tinut sa faca dovada notificarii cesiunii catre asigurator. In caz de nerespectare de catre
beneficiar a obligatiei de asigurare a locuintei, finantatorul are dreptul, fara a fi obligat, sa procedeze la asigurarea

locuintei pe cheltuiala proprie si sa recupereze cheltuielile respective de la beneficiar.
(la data 22-apr-2011 Art. 1, litera H. din anexa 2 modificat de Art. I, punctul 21. din Hotarirea 404/2011 )

Art. 11
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Criteriile de eligibilitate pentru beneficiarii care construiesc o locuintd in regim individual in cadrul programului sunt
urmatoarele:
a) fac dovada cu declaratia autentica pe propria raspundere ca indeplinesc conditia prevazuta la art. 1 alin. (2) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009;
b) au in proprietate terenul pe care se construieste locuinta, inclusiv in cazul celor construite prin ANL, inscris in cartea
funciara in conditiile legii, liber de orice sarcini, si se obligd sa garanteze cu acesta, precum si cu locuinta construita din
finantarea garantata in conditiile programului;
c) prezinta finantatorului proiectul tehnic si detalile de executie a locuintei, intocmite conform legii;
d) detin o autorizatie de construire a locuintei in cadrul programului valabild, eliberatd conform legii, precum si avizele si

acordurile necesare conform legii;
(la data 01-mar-2017 Art. 11, litera D. din anexa 2 modificat de Art. 1, punctul 16. din Hotarirea 80/2017 )

e) prezintad finantatorului un contract de antrepriza incheiat cu o societate de constructii, in calitate de antreprenor
general al imobilului, in baza caruia solicitd acordarea finantarii garantate, precum si estimarile costurilor necesare
pentru edificarea locuintei, conform devizului estimativ al lucrarilor, anexa la contract. Din contractul de
antrepriza/graficul de lucrari anexat la acesta trebuie sa rezulte ca durata realizarii constructiei este de maximum 18
luni de la data efectuarii primei trageri din finantarea garantata;

f) prevad in contractul de antrepriza obligatia antreprenorului general de a finaliza constructia locuintei in termen de cel
mult 18 luni de la data efectuarii primei trageri din finantarea garantata. Contractul poate fi modificat, in sensul
prelungirii termenului cu cel mult 12 luni;

g) prezinta finantatorului certificatul de atestare fiscala eliberat la cererea constructorului, care atesta imprejurarea ca
acesta nu inregistreaza restante mai mari de 60 de zile la plata obligatiilor fata de bugetul general consolidat;

h) prezinta finantatorului polita de asigurare a lucrarilor de constructii-montaj pentru imobilul cu destinatia de locuinta
aflat in constructie, incheiata cu o societate de asigurare agreata de finantator, iar drepturile derivand din polita de
asigurare vor fi cesionate in favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, si a finantatorului, pe
toata durata de executie a lucrdrilor, beneficiarul fiind tinut sa faca dovada notificarii cesiunii catre asigurator. In caz de
nerespectare de catre beneficiar a obligatiei de asigurare a locuintei, finantatorul are dreptul, fara a fi obligat, sa

procedeze la asigurarea locuintei pe cheltuiala proprie si sa recupereze cheltuielile respective de la beneficiar;
(la data 22-apr-2011 Art. 171, litera H. din anexa 2 modificat de Art. I, punctul 22. din Hotarirea 404/2011 )

i) prezinta finantatorului dovada constituirii unei garantii de bunda executie de 10% din valoarea totala a devizului
estimativ de lucrari, sub forma unei scrisori de garantie bancara de buna executie;

j) prezinta finantatorului contractul valabil incheiat cu un diriginte de santier autorizat. Criteriul este aplicabil in cazurile in
care angajarea unui diriginte de santier este obligatorie potrivit legii;

k) indeplinesc conditile specifice prevazute in cadrul normelor interne de creditare ale finantatorilor;

1) dispun de un aport propriu de minimum 5% din valoarea costului de construire a locuintei, care acopera diferenta
dintre valoarea din contractul de antrepriza si finantarea garantata;

m) se obliga sa constituie un depozit colateral pentru garantarea dobanzii, in valoare egala cu 3 rate de dobanda;

n) se obligd sa nu cesioneze drepturile de construire si sa nu instraineze terenul si locuinta construitd prin program fin
primii 5 ani de la data instituirii ipotecii legale; in cazurile si in conditile prevdzute la art. 103 din anexa nr. 1 la hot&rare

poate fi aprobata preluarea finantarii garantate si a dreptului de proprietate asupra locuintei viitoare/locuintei;
(la data 22-apr-2011 Art. 171, litera N. din anexa 2 modificat de Art. I, punctul 22. din Hotarirea 404/2011 )

0) se obliga sa noteze autorizatia de construire in cartea funciara a terenului;
p) se obligd sa asigure locuinta finalizata, construita din finantarea garantata, impotriva tuturor riscurilor, iar drepturile
derivand din polita de asigurare vor fi cesionate in favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice,

si a finantatorului, beneficiarul fiind tinut sa faca dovada notificarii cesiunii catre asigurator;
(la data 22-apr-2011 Art. 11, litera P. din anexa 2 modificat de Art. I, punctul 22. din Hotarirea 404/2011 )

q) se obliga sa acopere din surse proprii eventualele costuri rezultate, suplimentare fata de cele din devizul estimativ;
r) se obligd sa efectueze pe cheltuiala proprie formalitatile de notare a autorizatiei de construire in cartea funciara;

s) se obliga sa efectueze pe cheltuiala proprie toate formalitatile necesare inscrierii in cartea funciara a locuintei
individuale, dupa finalizarea acesteia, si sa prezinte finantatorului documentele necesare in vederea inscrierii ipotecilor
legale in cartea funciara.

Art. 12

(1) Criteriile de eligibilitate pentru beneficiarii care construiesc o locuinta in regim asociativ in cadrul programului sunt
urmatoarele:

a) fiecare dintre membrii asociatiei este beneficiar al programului si indeplineste toate criteriile previzute la art. 11, cu
exceptia indeplinirii criteriului prevazut la lit. b) de catre alti membri ai asociatiei decat proprietarul/proprietarii terenului;
b) toti beneficiarii asociati solicitd, in nume propriu, aceluiasi finantator acordarea a cate unei finantari garantate in
cadrul programului pentru construirea unui ansamblu de locuinte in care fiecare beneficiar asociat va fi proprietarul unei
singure locuinte edificate prin program;

c) toti beneficiarii asociati sunt semnatarii contractului de antrepriza incheiat cu aceeasi societate de constructii in
vederea construirii unui ansamblu de locuinte, compus din unitati individuale, precum si a anexelor gospodaresti
aferente acestora;

d) cel putin unul dintre membrii asociati are in proprietate terenul pe care urmeaza sa se construiasca ansamblul de
locuinte;

e) incheie un contract civil, autentificat in conditile legii, de constituire a unei asociatii fara personalitate juridica,
formata dintr-un numar de cel putin 2 beneficiari, sau adera la o asemenea asociatie, contract care contine cel putin

elementele prevazute la alin. (2).
(la data 24-ian-2011 Art. 1°2, alin. (1), litera E. din anexa 2 modificat de Art. I, punctul 7. din Hotarirea 40/2011 )

(2) Contractul civil de constituire a asociatiei fara personalitate juridica va cuprinde urmatoarele:
a) desemnarea de catre asociati a unui reprezentant din rédndul acestora, in scopul indeplinirii formalitatilor prealabile
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obtinerii autorizatiei de construire pentru ansamblul de locuinte in care fiecare dintre beneficiarii asociati va detine cate

o singura locuinta, precum si pentru gestionarea relatiei cu finantatorul;
(la data 24-ian-2011 Art. 172, alin. (2), litera A. din anexa 2 modificat de Art. I, punctul 8. din Hotarirea 40/2011 )

b) obligatia tuturor beneficiarilor de a nu cesiona drepturile de construire si de a nu instrdina terenul si locuinta
construitd prin program in primii 5 ani de la data instituirii ipotecii legale; in cazurile si in conditile previzute la art. 103
din anexa nr. 1 la hotdrére poate fi aprobata preluarea finantdrii garantate si a dreptului de proprietate asupra
locuintei/locuintei viitoare;

(la data 22-apr-2011 Art. 172, alin. (2), litera B. din anexa 2 modificat de Art. I, punctul 23. din Hotarirea 404/2011 )

c) cota de aport propriu la asociatie al fiecaruia dintre asociati este corespunzatoare cotei de participare la beneficii si
pierderi; d) obligatia titularului/titularilor dreptului de proprietate asupra terenului de a constitui un drept real asupra
terenului in favoarea celorlalti beneficiari asociati in vederea obtinerii autorizatiei de construire, valabila pe toata durata
de existenta a constructiei;

e) posibilitatea titularului/titularilor dreptului de proprietate asupra terenului ca, dupa finalizarea intregii constructii si
intabularea acesteia in cartea funciara, sa vanda celorlalti membri asociati cotele-parti din teren aferente locuintelor ce
revin in proprietatea acestora;

f) titularul/titularii dreptului de proprietate asupra terenului pe care se construiesc locuintele in regim asociativ renunta
in mod expres la beneficiul de diviziune si la beneficiul de discutiune;

g) beneficiarii asociati il imputernicesc pe reprezentantul desemnat sa efectueze formalitatile de notare a autorizatiei de
construire in cartea funciara, de intabulare a ansamblului de locuinte finalizat in cartea funciara, de dezmembrare, a
ansamblului de locuinte in unitati individuale, de intabulare a locuintelor finalizate in carti funciare individuale si de a

prezenta finantatorului documentele necesare in vederea inscrierii ipotecilor legale in cartea funciara.
(la data 19-apr-2010 Art. 1 din anexa 2 completat de Art. 1, punctul 11. din Hotarirea 324/2010 )

Art. 2
Criteriile de eligibilitate pentru finantatorii care acorda credite garantate pentru achizitionarea unei locuinte finalizate in

cadrul programului sunt urmatoarele:
(la data 19-apr-2010 Art. 2 din anexa 2 modificat de Art. 1, punctul 12. din Hotarirea 324/2010 )

a) au acoperire teritoriala la nivel national si/sau judetean;

b) costul total al finantarilor acordate in cadrul programului se compune din:

- rata dobanzii stabilite pe baza indicelui de referinta pentru creditele acordate consumatorilor, denumit in continuare

IRCC, plus o marja de maximum 2% pe an pentru creditele in lei; marja include si nivelul total al comisioanelor
percepute de catre finantator; marja nu include costul evaluarii imobilului, costul aferent efectuarii formalitatilor de

publicitate si comisionul de gestiune datorat FNGCIMM, dupa caz;

- comisionul de gestiune datorat FNGCIMM si recuperat de la beneficiar. Nivelul comisionului de gestiune si al
comisionului unic de analiza, calculat la soldul garantiei statului, se negociaza anual intre Ministerul Finantelor Publice si

FNGCIMM si se stabileste prin ordin al ministrului finantelor publice;
(la data 05-iun-2019 Art. 2, litera B. din anexa 2 modificat de Art. I, punctul 1. din Hotarirea 343/2019 )

c) finantatorii au obligatia prevederii exprese in contractele de credit a costurilor cu dobédnda exprimatd in raport cu

IRCC si separat a costurilor cu comisioanele;
(la data 05-iun-2019 Art. 2, litera C. din anexa 2 modificat de Art. I, punctul 1. din Hotarirea 343/2019 )

cl) individualizeazd procentul de garantare corespunzator creditului destinat achizitiondrii locuintei care se

achizitioneaza prin credit garantat in cadrul programului, in conformitate cu prevederile art. 2 din hotarare;
(la data 01-mar-2017 Art. 2, litera C. din anexa 2 completat de Art. 1, punctul 17. din Hotarirea 80/2017 )

d) nu percep comision de rambursare anticipata;
e) solicita un avans care acopera diferenta dintre pretul de achizitie a locuintei rezultat din antecontractul de vanzare-

cumparare si finantarea garantata;
(la data 22-feb-2010 Art. 2, litera E. din anexa 2 modificat de Art. I, punctul 17. din Hotarirea 119/2010 )

f) durata maxima a creditului este de 30 ani;
g) [textul din Art. 2, litera G. din anexa 2 a fost abrogat la 28-iul-2009 de Art. 1, punctul 4. din Hotarirea 840/2009]

h) accepta sa efectueze evaluarea locuintei ce se va achizitiona din finantarea garantata;
(la data 28-iul-2009 Art. 2, litera H. din anexa 2 modificat de Art. 1, punctul 5. din Hotarirea 840/2009 )

i) accepta sa efectueze formalitatile de inscriere/radiere in/din cartea funciara a ipotecii legale asupra locuintei
achizitionate in cadrul programului in favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, si a
finantatorului, precum si cele de notare/radiere in/din cartea funciara a interdictiei de instrdinare pe o perioadé de 5 ani
si a interdictiei de grevare cu alte sarcini pe toata durata finantarii. Inscrierea ipotecii legale si notarea interdictiilor se
efectueaza in temeiul contractului de garantare, iar radierea ipotecii legale si a interdictiilor se face in baza acordului de
radiere emis de FNGCIMM si de finantator, proportional cu procentul de garantare, cu exceptia situatilor prevazute la

art. 1012 din anexa nr. 1 la hot&rare;
(la data 15-ian-2018 Art. 2, litera 1. din anexa 2 modificat de Art. I, punctul 5. din Hotarirea 2/2018 )

i) acceptd s& inscrie privilegiul finantatorului prevézut la art. 1737 pct. 2 din Codul civil, in cazurile prevézute la art. III
alin. (1) din Ordonanta de urgenta nr. 33/2011 pentru modificarea si completarea art. 1 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in vederea implementarii programului "Prima casa", precum si pentru
adoptarea unor masuri in vederea continudrii programului "Prima casa", precum si in cazul primirii comunicarii
respingerii cererii de plata a garantiei de la FNGCIMM pentru garantiile care nu intra sub incidenta impartirii in mod egal a

riscurilor si pierderilor intre stat si finantator;
(la data 22-apr-2011 Art. 2, litera I™1. din anexa 2 modificat de Art. I, punctul 24. din Hotarirea 404/2011 )
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i) acceptd s3 efectueze formalititile de radiere a ipotecii si a interdictiilor legale instituite in favoarea statului roman,
din cartea funciara, in baza comunicarilor organelor fiscale competente ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscala
insotite de acordul Ministerului Finantelor Publice in cazul in care asupra beneficiarului a fost finalizatd executarea silita
imobiliard pentru recuperarea valorii de executare a garantiei, dupa finalizarea procedurilor de valorificare de catre
organele competente din cadrul Agentiei Nationale de Administrare Fiscala a locuintei achizitionate/construite in cadrul
programului;

i) acceptd s3 efectueze formalititile de radiere a ipotecii si a interdictilor legale instituite in favoarea statului roman,
din cartea funciard, in baza comunicarilor organelor fiscale competente ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscala,
insotite de acordul Ministerului Finantelor Publice, in cazul in care are loc recuperarea integrald prin plata creantei
bugetare rezultate din plata valorii de executare a garantiei de catre beneficiar. Ipoteca si interdictiile legale instituite in
favoarea finantatorului se radiaza din cartea funciara in baza acordului eliberat de finantator in conformitate cu normele
proprii;

(la data 15-ian-2018 Art. 2, litera I™1. din anexa 2 completat de Art. I, punctul 6. din Hotarirea 2/2018 )

i) [textul din Art. 2, litera I~2. din anexa 2 a fost abrogat la 19-apr-2010 de Art. 1, punctul 13. din Hotarirea
324/2010]

j) indeplinesc conditile de prudentialitate prevazute de legislatia bancara, certificate pentru FNGCIMM de catre Banca
Nationalda a Romaniei;

k) finantatorii sunt obligati s& mentina criteriile previzute la lit. b), c), d), f), g), i) siit) pe intreaga duratd de derulare a

contractelor de finantare incheiate in conditile programului.
(la data 22-feb-2010 Art. 2, litera K. din anexa 2 modificat de Art. I, punctul 17. din Hotarirea 119/2010 )

Art. 21
Criteriile de eligibilitate pentru finantatorii care acorda credite garantate in cadrul programului pentru construirea unei
singure locuinte in regim individual si prin asociatii fara personalitate juridicd, constituite din minimum 2 beneficiari, sunt

urmatoarele:
(la data 24-ian-2011 Art. 271 din anexa 2 modificat de Art. I, punctul 9. din Hotarirea 40/2011 )

a) au acoperire teritoriala la nivel national si/sau judetean;
b) costul total al finantarilor acordate in cadrul programului se compune din:

(la data 29-ian-2020 Art. 271, litera B. din anexa 2 a se vedea referinte de aplicare din Ordinul 102/2020 )

- rata dobéanzii IRCC plus o marja de maximum 2% pe an pentru creditele in lei; marja include si nivelul total al
comisioanelor percepute de catre finantator; marja nu include costul evaluarii terenului, locuintei, devizelor estimative
si situatiilor de lucrari si nici costul aferent efectuarii formalitatilor de publicitate, dupa caz;

- comisionul de gestiune datorat FNGCIMM si recuperat de la beneficiar. Nivelul comisionului de gestiune si al
comisionului unic de analiza, calculat la soldul garantiei statului, se negociaza anual intre Ministerul Finantelor Publice si

FNGCIMM si se stabileste prin ordin al ministrului finantelor publice;
(la data 05-iun-2019 Art. 271, litera B. din anexa 2 modificat de Art. I, punctul 2. din Hotarirea 343/2019 )

c) finantatorii au obligatia prevederii exprese in contractele de credit a costurilor cu dobanda exprimata in raport cu

IRCC si separat a costurilor cu comisioanele;
(la data 05-iun-2019 Art. 271, litera C. din anexa 2 modificat de Art. I, punctul 2. din Hotarirea 343/2019 )

d) nu percep comision de neutilizare si de rambursare anticipata;

e) asigura o perioada de tragere a finantarii mai mica sau egald cu perioada de gratie, in care beneficiarul finantarii
garantate pentru constructia locuintelor prevazute la art. 2 lit. d) si e) din hotarare utilizeaza facilitatea de credit in
conformitate cu normele interne ale finantatorului;

f) asigura o perioada de gratie de 18 Iluni, cuprinsa intre data efectuarii primei trageri din finantarea garantata si data
efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de constructie, in care nu sunt scadente ratele de capital aferente facilitatii de
credit si in care beneficiarul finantarii garantate acordate pentru constructia locuintelor prevazute la art. 2 alin. (1) lit. ¢)
si d) din hotdrdre datoreaza finantatorului exclusiv dobénzile si comisioanele care se incadreaza in conditile
programului. Aceasta perioada se poate prelungi cu cel mult 12 luni prin act aditional la contractul de credit, la cererea

intemeiata a beneficiarului, in conformitate cu normele interne ale finantatorului;
(la data 01-mar-2017 Art. 271, litera F. din anexa 2 modificat de Art. 1, punctul 18. din Hotarirea 80/2017 )

g) solicitd dovada constituiri aportului beneficiarului, de minimum 5%, care acopera diferenta dintre costul de
construire a locuintei rezultat din devizul estimativ anexa la contractul de finantare si finantarea garantata, si urmaresc,
conform normelor interne, utilizarea acestui aport inaintea/simultan autorizarii primei trageri din facilitatea de credit;

h) durata maxima a creditului este de 30 de ani;

i) contractul de credit nu contine clauze care sa permita modificarea unilaterald de catre finantator a acestuia;

j) verificd incheierea contractului cu antreprenorul general si respectarea termenului de 18 luni de finalizare a
constructiei previzut la art. 11 lit. f) din prezenta anex3;

k) verifica certificatul de atestare fiscald eliberat la cererea constructorului, care atestda imprejurarea ca acesta nu
inregistreaza restante mai mari de 60 de zile la plata obligatiilor fata de bugetul general consolidat;

1) verifica indeplinirea conditiei privind constituirea garantiei de buna executie de catre antreprenorul general;

m) verifica existenta clauzelor obligatorii in contractul de asociere;

n) verifica incheierea politei de asigurare a lucrarilor de constructi-montaj pentru imobilul cu destinatia de locuinta aflat
in constructie impreuna cu anexele gospodaresti, cu o societate de asigurare agreatd de finantator si cesionata in
favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, si a finantatorului, proportional cu procentul de

garantare, pe toata durata executarii lucrarilor;
(la data 22-apr-2011 Art. 271, litera N. din anexa 2 modificat de Art. I, punctul 25. din Hotarirea 404/2011 )

0) verifica existenta titlului de proprietate asupra terenului pe care se construieste/construiesc locuinta sau locuintele,
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dupa caz, a unei autorizatii de construire, eliberatd conform legii, precum si a tuturor avizelor si acordurilor necesare
conform legii si urmaresc utilizarea finantarii in perioada de valabilitate a autorizatiei de construire;
p) verifica incheierea, conform legii, a contractului cu dirigintele de santier autorizat. Criteriul este aplicabil in cazurile in
care angajarea unui diriginte de santier este obligatorie potrivit legii;
q) urmaresc utilizarea finantarii pe faze de executie, conform contractului de antrepriza in constructii, proiectului tehnic
si detalilor de executie, anexe la autorizatia de construire eliberata conform legii, si aproba efectuarea tragerilor din
facilitatea de credit pe baza cererii de tragere, situatiilor de lucrari prezentate de constructor, confirmate de evaluatorul
agreat de finantator, daca este cazul;
r) accepta sa efectueze formalitatile de inscriere/radiere in/din cartea funciara a ipotecii legale de rang I asupra
terenului si locuintei vitoare, precum si de notare/radiere a interdictilor prevdzute la art. 10! alin. (1) sau art. 102 alin.
(1), dupa caz, din anexa nr. 1 la hotarare, in favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, si a
finantatorului, proportional cu procentul de garantare. Inscrierea ipotecii legale si notarea interdictilor se efectueaza in
temeiul contractului de garantare, iar radierea ipotecii legale si a interdictiilor se face in baza acordului de radiere emis
de FNGCIMM si de finantator, proportional cu procentul de garantare, cu exceptia situatiilor previzute la art. 102 din

anexa nr. 1 la hotarare;
(la data 15-ian-2018 Art. 271, litera R. din anexa 2 modificat de Art. I, punctul 8. din Hotarirea 2/2018 )

s) urmaresc semnarea procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor, precum si efectuarea formalitatilor de
intabulare a locuintei finalizate/ansamblului de locuinte, de dezmembrare pe unitati individuale a ansamblului de locuinte
si de intabulare a fiecarei locuinte in cate o carte funciara individuala;

§) acceptd sa efectueze formalitatile de inscriere/radiere in/din cartea funciard a ipotecii legale de rang I, a interdictiei
de instrdinare pe o perioada de 5 ani si a interdictiei de grevare, in favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul

Finantelor Publice, si a finantatorului, asupra locuintei/locuintelor finalizate, construite in cadrul programului;
(la data 22-apr-2011 Art. 271, litera S. din anexa 2 modificat de Art. I, punctul 25. din Hotarirea 404/2011 )

s') acceptd sa efectueze formalititile de radiere a ipotecii si a interdictiilor legale instituite in favoarea statului roman,
din cartea funciara, in baza comunicarilor organelor fiscale competente ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscala
insotite de acordul Ministerului Finantelor Publice, in cazul in care asupra beneficiarului a fost finalizatd executarea silita
imobiliard pentru recuperarea valorii de executare a garantiei, dupa finalizarea procedurilor de valorificare de catre
organele competente din cadrul Agentiei Nationale de Administrare Fiscala a locuintei achizitionate/construite in cadrul
programului;

s2) acceptd si efectueze formalititile de radiere a ipotecii si a interdictiilor legale instituite in favoarea statului roman,
din cartea funciara, in baza comunicarilor organelor fiscale competente ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscala
insotite de acordul Ministerului Finantelor Publice, in cazul in care are loc recuperarea integrald prin plata creantei
bugetare rezultate din plata valorii de executare a garantiei de catre beneficiar. Ipoteca si interdictiile legale instituite in
favoarea finantatorului se radiaza din cartea funciara in baza acordului eliberat de finantator in conformitate cu normele
proprii;

(la data 15-ian-2018 Art. 271, litera $. din anexa 2 completat de Art. I, punctul 9. din Hotarirea 2/2018 )

t) indeplinesc conditile de prudentialitate prevazute de legislatia bancara, certificate pentru FNGCIMM de catre Banca
Nationala a Romaniei;
t) finantatorii sunt obligati s& mentina criterile prevazute la lit. b)-f) si h)-s) pe intreaga duratd de derulare a

contractelor de finantare incheiate in conditile programului.
(la data 19-apr-2010 Art. 2 din anexa 2 completat de Art. 1, punctul 14. din Hotarirea 324/2010 )

Art. 22
FNGCIMM are obligatia efectuarii unei evaluari anuale in numele si in contul statului, a modului de utilizare a plafoanelor
de garantare de catre finantatorii participanti in program pe baza criteriilor si procedurii aprobate prin ordin al ministrului

finantelor publice, cu scopul de a optimiza alocarea plafonului anului urmator.
(la data 01-mar-2017 Art. 2~1 din anexa 2 completat de Art. 1, punctul 19. din Hotarirea 80/2017 )

Art. 3

[textul din Art. 3 din anexa 2 a fost abrogat la 22-feb-2010 de Art. I, punctul 19. din Hotarirea 119/2010]
Art. 4

[textul din Art. 4 din anexa 2 a fost abrogat la 22-feb-2010 de Art. I, punctul 19. din Hotarirea 119/2010]
Publicat in Monitorul Oficial cu numarul 418 din data de 18 iunie 2009

pag. 6 4/9/2020 : achiziti@contragarantare.ro



